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AVANCE
MEMORIA JUSTIFICATIVA.

Con fecha 19 de Abiil de 2002, el pleno de la Junia General del Principado de
Asturias aprobd la Ley 3/2002, del Principado de Asturias, sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbanistica.

Con fecha 4 de Junio de 2002, ia Comision de Urbanismo y Ordenacion del Terriforio
de Asturias (CUOTA) acordd aprobar definitivamente, con presciipciones y condiciones, kit revision del
Plan General Municipal de Ordenacién de Siero, v el 15 de Abril de 2003 ef Texio Refundido, que daba

cumplimiento fiel a dichas condiciones y prescripciones.

El Plan General de Siero entrd en vigor el 31 de Julio de 2002 (el 23 de Junio del Texto
Refundido), y la Ley 3/2002 el 4 de Agosto de 2002. Indudablemente, aungue lgs detferminaciones del
Plan General han procurado acomodarse {en la medida que se conocian), a los criterios de la Ley
Regional, no ha sido posible, por la coincidencia en el pericde de framitacion, que la adaptacion
fuese plena, por lo que, de conformidad con lo previsto en el Disposicion Transitoria primera, es
obligado proceder a la misma.

Este proceso de modificacion de planeamiento que dhora se inicia fiene los objetivos
claramente determinados, por lo que no resutta procedente acometer otras actuaciones que podrian
afectar a los principios seguidos por el planeomiento actual ¥ supcner, por fanto, una revisién
encublertd, que no es el momento de acometer, y que no se justificaria en base a ningln interés
publico.

Asi pues, a confinuacion se procede a explicar, o mds defalladamente posible, &l
adlcance de la modificacion que se propone del Plan General Municipal de Ordenacion de Siero, en

cada uno de los aspecios abordados.

SUELO URBANIZABLE PRIORITARIO:

La ley 3/2002 de 19 de Abril, de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbanistica del
Principado de Asturias, publicada en ef BOPA de fecha 4 de Mayo de 2002, y en vigor desde el 4 de
Agosio de 2002, establece en el apartado 6 de su predmbuloc gue "con el fin de satisfacer las
hecesidades mds urgentes de vivienda, los Planes Generaies y Parciales deberdn delimitar uncs
sectores de suelo urbanizable prioritario, que serdn gesfionados con sisfemas rdpidos gque

R T o P I T ot W] by Doy B ! Drimes ity s Aoty e s o | BT AT A AL A e
HEVISCT AQORTGCICH o3l FEMO ¢ lo Lay 322007 o=t D WSSO0 g ASTUNGS v sU TR - MEMORIA AVANCE 1




De acuerdo con lo previsto en los arficulos 28.2 y 50 de la citada Ley 3/2002, en suelo

Urbanizable, el Plan General de Ordenacion establecerd la declaracion de sectores que sean objeto
de urbanizacién prioritaria para satisfacer las necesidades de vivienda, suelo indushial y equipamientos
comunifarios, con determinacion de sus condiciones Y plazos, saivo que se estime que no existen
necesidades urbanisticas que justifiquen dicha deciaracion, lo que deberd motivarse expresamente en
lo memoria, debiendo deferminar el Plan General los porcentajes de suelo que sean objeto de
urbanizacion prioritaria en funcién de Ias necesidades especificas de cada Concejo, sin que puedan
legar a sobrepasar el 50% de la tofalidad del suelo urbanizable,

En cumplimienio de esta obligacién, ia Alcdldia-Presidencia, a fravés de la resolucion
de fecha 4 de Febrero de 2003, acordd que se iniciaran los trabajos de modificacién del Plan General
para, enfre ofras cosas, determinar los dmbitos de suslo Urbanizable Pricrifario en el Concejo,
apuntande la posibilidad de inclur e dmbito 3 de Llugones, que comprende las Unidades
Homogéneas n° 18, n° 19, n° 21 ¥ n° 22, denfro de dicho suelo Urbanizable prioritario, gue serd
debidamente sectorizado en el Plan Parcidl, fiéndose un porcentdje del 50% dei tofal de suelo de uso
residencial como reserva para la construccién de viviendas sujietas a algln régimen de proteccion
pdblica, y sin perjuicic de que pudieran adopfarse medidas complementarias en Pola de Siero y Ei
Berrdn, lo que se determinaria alo largo del procedimiento de modificacion.

En este sentido, en Pola de Siero, teniendo en cuenta la actuacion a desarroliar en el
Poligono Siero-Este por SOGEPSA {va iniciada a fravés de Plan Especial, aprobado definitivamente por Ig
CUCTA en sesidén de fecha 31 de Julio de 2002 {Expte CUOTA 563/2002); con el expediente de
expropiacion por fasacién conjunta de las fincas incluidas en el Area Residencial pendienie de
aprobacién por la CUOTA, v con el Proyecto de Ulbanizacidn, aprobado definitivamente, una vez
cumplido el periodo de informacién plblica sin reclamaciones, en la que estd prevista la consfruceion
de al menos 126 viviendas con aigln régimen de profeccidn, seglin consta en el Convenio aprobado
por acuerdo plenario de fecha 7 de Junio de 2001, ¥ Ccon una prevision en Ia préciica en fomo a las
250, segin es plblico y noforio por ias declaraciones del Consejero de Infraestructuras del Principado
de Asfurias y del Gerente de SOGEPSA, en foros plblicos y a fraves de los medios de comunicacion, no
parece aconsejable, al menos en esfos momentos, fijar sectores de suelo urbanizable prictitario, o
estar garantizado e cumplimiento de los objetivos previstos por la Ley en el marco de los proximos 4
aios, debiendo procederse con la revisidn del Programa de Actuacion del Plan Generdl, obligatoria
para el Ayuntamiento en este plazo, segin determina el arliculo 83.7 de Ia Ley 3/2002, g evaiuar
nuevamente la oporfunidad y conveniencia de adoptar ofra decisién.
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Ve ol esTe CI'iTeEIO €l hecho objetivo de las cifras. Analizando los datos de edificacion

v “de wwendos en Pola de Siero desde el afio 1.987 a 2002 (cbtenidos de la memctia anual de

Urbqnismo elaborada por la Seccién de Licencias} se puede comprobar que en ese periodo de 16
afos s& han consiruido 2.061 viviendas, obteniendo una media anual de 128, con picos mddmos de
225 y minimos de 41, en ciclos de 4 afos, lo que unido dl suelo plblico que el Ayuniamiento pueda
obtener por las cesiones obligatorias en el suelo Ubano No Consolidado que se desarrolle, asegura ia
disponibilidad de suelo suficienfe en el pericdo cifado para cubrir e segmento de vivienda protegida.

En Lugones se ha ordenado todo el suele de la parroquia parg su  desarrollo
urbanistico, combinando los usos vy fipologias edificatorias en atencién a Ia readlidad acfudl, a s
posibilidades expansivas y a la racionalidad del desarrolle urbano en relacién con el medio fisico. En
fodo caso, feniendo en cuenta la carencia de suelo pdblico, se plantea la delimitacion del ambito 3
como sector de suelo urbanizable prioritario, en el que podria obtenerse la cesién de sueio para
edificar, por impulso de la Administracion, a fravés de Jas fémulas previstas en la Ley 3/2002, enire 130-
160 viviendas con algiin fipo de proteccién oficial, como consecuencia de i cesién del 10% de
aprovechamiento, v enfre 600 y 735 viviendas con aigin tipo de proteccion plblica, aplicando el
percentaje del 50% del suelo Urbanizable de uso residencial para este fin, feniendo en cuenta la
previsién de consiruccion de unas 1.200 a 1.470 viviendas por la Iniciativa privada.

Objefivamente es este dmbito el que permite alcanzar las metas previsias por la Ley,
tanto por la fipologia edificatoria {Ordenacién de Voldrmenes), como por su superficie, la magnifica
ubicacion del suelo fen contacto proXimo con redes generales de senvicios Y con una orografia muy
favorable), y por no haberse presenfado hasta la fecha iniciativas poriculares para el desanrollo de esta
gran bolsa de suelo, superficiada en forno a 179.198 m2, repartidos de la siguiente formar

Unidad Homogénea n® 18........ 12.267 m2.
Unidad Hormogénean® 19........ 68.790 m2.
Unidad Homogénean® 21........ 5.837 m2,
Unidad Homogénean© 22........ 41,948 m2

Superficie a la que debemos afiadir la de viaro y Equipamiento  previsio
especificamente dentro de este dmbito, en el entomo de los actudles terrenos ccupados por el Centro
de Educacion General Bésica de La Eria.

La salida al mercado de este suelo debe senvir de dinamizador de Ig consfruecion
en este nlcleo urbano, que ha experimentado en los (limos afios el mayor crecimienfo del Concejo
(262 viviendas mds gue en la capifal Pola de Stero), y que presentaba sinfornas de paralizacion por las
dificultades de gestién del anterior planeamiento y &l aumento de precio del suelo.
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cons)‘mdo 2623 viviendas, con una media anual de 145 viviendas/ano, con picos mdéximos elevados:
415-360, o principios de los afios 90, ¥ minimos de 21 el afo 2.001.

Teniendo en cuenta que en el nicleo wbano de Lugenes, el suelo urbanizable de
uso residencial es de 741.909 m2 aproximadamente (a salvo de medicion topogrdfica real), y que e
fofal de suelo de Ias Unidades Homogéneas afectade por Ia inclusién propuesta es de 179.198 m2
aproximadamente, es evidente que se cumple con el porcenicie de que el suelo pricritario no sea Mds
de la mitad del suelo urbanizable, vy fambién con el porcentiaie méxdimo del 50% a que haciomos
referencia respecto af destino para viviendas sujetas a algdn tipo de proteccion.

En B Berrdn la necesidad de acudir a este procedimiento legal no es acuciante, al
haber dlcanzade el Avuntamiento un acuerdo para el desarolio de 6 Unidades Homogéneas de suelo
Ubano No Consolidado, que generardn en un breve plazo de fiempo (2 afios mdximo) suelo ya
wbanizado, apto para o construccién de unas 160 viviendas con algln régimen de profeccidn, con lo
que la consecucién de los objetivos de la ley parece fambién garantizada parg jos proximos 4 afos.
Téngase en cuenta due en los Ulimos 16 afios se han conshiuido en este nicleo 561 viviendas, lo que
da una media de 35 viviendas/afo, por fo que Ias previsiones quedan cumplidas incluso por encima
de la media fotal de construccién anual,

No parecen apreciarse carencias de suelo  Industial [deben desarolicrse
adecuadamente las previsiones del Pion General, fundamentalmente en el Poligono de Bobes y en el
drea comprendida enfre San Miguel de la Barreda v El Berrdn), ni de Equipamientos comunitarios, cuya
previsién, a nivel supramunicipal, figura recogida expresamente en la zona de Paredes,

En efecto, el Poligono Industtial de Bobes, delimitado y declarado como Reserva
Regional de Suelo y Actuacion Urbanisfica Pricritaria por el acuerdo de 27 de Agosio de 1.998 del
Consejo de Gobiemo del Principado de Asturias, comprende ung superficie de ferrenos superior al
millon cien mil metros cuadrados, v el drea industial definida por el planeamiento entre San Miguel de
la Barreda v E Berdn como suelo Urbano No Consolidado fiene suelo sin desarrollar con una superficie
superior a los 368.000 m2, a jos que deben sumarse, ol menos pofencialmente, ofros 151.000 m2 de
suelo Urbanizable susceplible de uso Industial,

Por consiguiente, es indudable que ante la aciuacion va iniciada por SOGEPSA pard
el desarrollo del Poligono de Bobes, y la reserva anfecitada de suelo {ademds de las bolsas de suelo
urbano consolidado alin no edificadas en Jos Poligonos existentes), no es apreciable, en este

momento, ia necesidad de declarar mds suelo industrial priofifario, sin perjuicio de que si no se
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engl plazo de los préximos cuatro afos el suelo industrial definido por el
ccién feconsiderase esa postura para impulsar y agilizar la salida of mercado

Por su parte, el planeamiento recoge expresamente las condiciones gue han de
darse para el desarcllo del dreq de Paredes en g gue se asienfan grandes instalaciones
supramunicipales, y que por su repercusién en la ordenacién del drea central de Asfutios debe
encuadrarse en un marco regional. En este contexto el Ayuntamiento de Siero fiene previsto conseguir,
medionfe ia gestion de este suelo, lo cesidn de ferrenos suficientes para la ejecucion de
equipamientos supramunicipales, regulando defalladamente el fexto nomativo del Plan el régimen
juridico aplicable y los plazos de desarrolio, en coordinacion con las actuaciones del Cobiemo
Regional.

RECONSIDERACION DEL SUELO NO URBANIZABLE GENERICO:

Al haber desaparecido con la Ley 3/2002 ef suelo No Urbanizable Genérico, disponia
el Ayuntamiento de 1 afic de plazo (hasta el 4 de Agosto de 2003) para adaptar el Plan Generdl a la
nueva clasificacion del suelo No Utbanizable, de forma gue el suelo actugimente No Urbanizable
Gendrico guedase incluido en alguna de las categorias establecidas en la ley (incluso como
Urbanizable), con la advertencia de que vencido el plazo anfecitado para la adaptacion del
rlaneamiento, sin haberla cuiminado, el suelo No Urbanizable Genérico quedaia somefido ol régimen
previsto por la Ley 3/2002 para el suelo No Urbanizable de Inferés {Disposicién Transitoria primera,
ndmero fres, lefra c).

Resulta necesario senalar, fal y como recoge ya el propio planeamiento municipal,
en su articulo 4.01 de la revisidn, que el suelo No Urbanizabie 1o conslifuye, adernds de aquél que fiene
un excepcional valor agricola, forestal o ganadero, el que sive de defensa de la fiora, faung, geq, o
del equilibiio ecolégico, v por tanfo debe ser preservade del proceso de desarollo urbano, con
medidas de proteccion y confrol tendentes a evitar la pérdida de su valor, naturaleza v destino rural
que actualimente los caracteriza. Por tanto, la reconsideracién del suelo dctudimente calificado como
Genélico no ha de significar, necesariamente, e cambio a ung categoria superior, pues el
fundamento agrario de Ia zona en la que se enclava, o sus condiciones parficuiares de infraestruciurgs

viarias y de servicios, pueden justificar maniener e régimen de suelo No Urbanizable.

Se fendidn en cuenia, con cardcter generdl, una serie de criterios cbjetivos que

permitan jusfificar las decisiones adoptadas y que se enumeran a continuacion:

* Existencia o inexistencia de una red de caminos en condiciones adecuadas parg
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permitir la edificacion.

* La estructura parcelaria de la generdlidad de fincas incluidas en cada zong, dado
que en numercsas ocasiones estan enclavadas, sin posibilidad de conexidn con ta red viaria.

* El relieve de cada zona.

* La existencia de zonas de Vega, amoyos o suelos de Proteccion en contacto con la
Zona estudiada.

* El nivel de infraeshructuras de servicios de que disponen: alumbrado plblico, vidles

asfaltados, saneamiento proximo o la proximidad de las mismas,

* La relacion con el medio que las rodea v en parficular con los Nicleos Rurales
delimitados o el suelo urbano con el que tocan.

* £l nivel de demanda de viviendas unifamiliares en la paroquia

CATALOGO DE PATRIMONIO AJUSTADO A LA LEY 1/2001 DEL PRINCIPADO DE
ASTURIAS Y A LA LEY 3/2002.

La Disposicion Transiforia séptima de la ley 3/2002 sefidla que las previsiones
establecidas en ella respecto de los Catdlogos Urbanisticos se apiicardn también a los Concejos que a
la entrada en vigor de la misma cuenten ya con planeamienfo general o especial en el que
daparezean relacionados de manera unitaria bienes, espacios o elementos de inferés publico relevante
que deban ser conservados o recuperados, o se remifan a un catdlogo independiente v, en cualquiera
de estos casos, sus previsiones no se acomoden o restlten confradictorias con las deferminaciones que
para los mismos establece esta Ley, debiendo el Ayuntamiento iniciar un procedimiento de
adaptacion urgente a la Ley, aprobando o, en su caso, modificando los cornespondientes catdlogos
wbanisticos con arreglo a los mismos frdmites que los establecidos para ia oprobacion del

planeamiento al que completen.

En cumplimiento de esta obiigacién, el Ayunfamienio de Siero procede a elaborar
un Catdlogo urbanisiico, djustdndese a las condiciones sefialadas, recogiendo las determinaciones
impuesias tanto por Ia ley como por la Consejeria de Cultura del Principado de Asturias, asumidas por
ia CUOTA con motivo de la aprobacion definitiva de Ia revisidn del PGMQ, y diferenciando el Caidiogo
de edificios y bienes, simplemente enumerado en el propio Plan General, del complementario de

pafimonio industricl, eclesidstico y de cualquier ofra naturdleza gue merezca su consenvacion y




en Trc:m[t én el P!c:n Especml del Casco Antiguo de Pola de Siero, con un grado de defdlle y

propuestas de intervencidon muy superior al del Catdlogo, en lo que se refiere a esia zong, se efectia
una remisidn expresa a este instumento de ordenacién para los edificios que figuran incluidos en el
Inventario Municipal, toda vez que los definidos en el inventario del Pafrimonio Arquitecténico de
Asturias fienen un nivel de proteccion integral oforgado por la Ley 1/2001 v ef propio Plan Generadl,
siendo preceptivo para la rediizacion de cualquier obra en los mismos disponer de informe previo de Ia
Consejeria de Cuttura.

Como consecuencia de una doble inclusién de dlgunos bienes, fanfo en el
Inventario del Patfrimonio Arquitecténico de Asturias o en el de Bienes de Inferés Cultural, v en el
Inventario Municipal del arf. 1.49 del Plan General Municipal de Ordenacién, se procede a su refirada
de este Uitimo, ol considerar que su duplicacion, aln cuande fuera a efectos meramente
enumerativos, podria generar confusion a quién lievara a cabo cuaiquier consulia, o a los propietarios

que desearan formular una propussta de infervencidn.

Para la incomporacion al Catdlogo de los bienes afectados por Ia prevision del
apartado 1 de la Disposicidn Transitoria tercera de la Ley 1/2001, se han tenido en cuenia los criterios
recogidos para cada bien en el apartado 2.

En cuanfo ¢ los bienes infegrantes de los apariados gl v h) de la Disposicién
Transitoria Tercera de la Ley 1/2001, se estard a lo dispuesto en e aparado 5 de la cifada Disposicion
Transitoria Tercera respecto ol plaze de 10 afos parg la adaptacion de la nomativa wbanistica, dada
la dificultad que enfrafia llevar a cabo en esfos momentos una aciuacidn de idl haturaleza, que no
Justifica paralizar ia formacion del Catdlogo en todos los demds aspectos.

Las fichas individualizadas de cada elemento se djustan a las especificaciones de la
propia Ley 3/2002, v a lo dispuesto en Ia ley 1/2001, de 6 de Marzo, del Pincipado de Asturias, de
Patrimonio Cultural, asi como a las exigencias de la Consejeria de Cultura que obran en el acuerdo de
aprabacién definitiva del planeamiento, de fecha 4 de Junio de 2002,

ADAPTACION DEL PLAN GENERAL A LA LEY 3/2002 EN EL AMBITO NORMATIVO.

Resulta obligado corregir los arficulos de la normativa del Plan general que se ven
afectados por la Ley 3/2002, procediendo Ig incorporacion de las nuevas citas legales que
cofresponden.
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PROCEDIMIENTO.

o P JUNC 2006+ -

- OTRAS MODIFICACIONES DE _PLANEAMIENTO QUE SE _ABORDAN EN ESTE

Dada la estratégica situacion de Siero en el cenfro de Astutias, no resulfa extrafio
que el Municipio se vea dfectado con relativa frecuencia por actuaciones de Igs restontes
Adminisiraciones Plblicas, que repercuten en su ordenacion urbanistica, por lo que es oporuno
aprovechar la modificacion en frdmite para acomodar, en lo posible, el planearmiento a las mismaos.

Por ofra parte deben subsanarse las deficiencias o errores apreciados en los planos,
incorporar Ias nuevas fuentes de informacion que faciliien su mejor comprension, aclarar ef alcance de
diguncs articulos de k¢ nomativa o cubrir las logunas que podiian generar graves problemas
interpretativos. Por ello se propone:

a) Completar los planos del Plan General, incomporando, entre oftas, las actuaciones

no recogidas en el Texto Refundido, v de Ias que se dispone en esfos momentos de informacion mas

detaligda, tales como:

- Incorporacion de Ia Y de Bimenes, segun el trazado definido en el Estudio de
Impacto Ambiental remifido por el Principado de Asturias al Ayuntamiento.

- Revisidén de los limites del Concejo con offos Municipios, ol haberse detectado
ernores en la delimitacion catastral. En los planos de la revision del Pian General de Ordenacidn de
Siero, no existe coincidencia enfre el limite del Concsjo, segin el Catastro de Ristica, y el del Insfitufo
Geogrdfico Naciondl, refiejando el PGMO de Siero & primero de ellos como limite de representacion
con todos sus detdlles, v el segundo como testimonio de Ia discrepancia citada. Asf lo recoge fambién
la leyenda de los planos, o cudl no quiere decir que la parte del temreno que estd denfro de la fineg
limite del Insfitufo Geogrdfico Nacional no sea Siero, porque esa iinea limite estd basada en las actas
levantadas enfre representantes de los Municipios v de la Administracion Estatal. En conhsecuencia, aln
cuando el ferreno gue estd denfro de esa linea limite es de Siero, resuita imporfante subsancy
adecuodamente la disparidad actual vy reconducit ka situacion a la que verdaderamente comesponde,
que es la que admiten los Ayuntamientos v la que ha sido velificada o fravés de ias respectivas actas
de deslinde y amojonamienio, evitando sifuacionss innecesarias de polémica vy discrepancia con los
propieiarios que disponen de terencs enfre Municipios.

- Incomporacion del estudio elaborado en el marco de los rabajos de la Agenda 21
sobre los masas boscosas del Concejo. Este frabdjo ha permifido tener un censo completo de la
superficie boscosa del Municipio y determinar las masas que objetivamente, por sus caracteristicas y

valor, merecen ser especiamente protegidas. Como consecuencia de ello si bien resulfard de




,,,,,Qéi‘nplemen?cﬂr&men?e el nivel de profeccion que a cada una comesponda. Se ha tenido especial

cuidado en la vaioracion de las masas con especies frondosas dque merecen un mayor grado de
profeccion,

- Incorporacion a fos planos, de forma diferenciada respecto d resto, de los terrenos
comunales del Ayuntamienfo, al objefo de facilitar su confrol y defensa, fundamentalimente a ia hora

de oforgar licencias de edificacién.

b) Corregir los emores apreciados en las cdlificaciones oforgadas a ferencs va

desarroliados, tales como:

- Cdiificar como Equipamiento privado la finca de la Sociedad Culturai y Recregtiva
San Antonio "Los Pepitas®, en La Carera, gue figura va desarrollada como complejo deportivo, con la
pertinente auforizacidn de ia Permanente de la CUQTA de fecha 29 de Enero de 1.993, oforgada en €
expediente adminisirativo CUOTA 2074/92 vy e informe favorable de la Seccidn de Actividades
Clasificadas de! Principado de Asturias de fecha 31 de Marzo de 1.993.

- Caifficar como Equipamiento plblico los femenos municipales para instalaciones
deporiivas de Pola de Siero y H Berrdn. En el primer caso el emplazamiento deriva de Ia imposibifidad
de acometer la construccion de un nueve campo de ool que sustifuya al acfual (afectado por el
desarrolio de ia actuacién Siero-Esfe promovida por SOGEPSA para ko construccién de 850 viviendas) en
los terrenos previstos por el Planeamiento, atendiendo al justiprecio que ef Tribunai Supremo ha fijado
para ios ferrenos colindantes (16.500 Pis./m2), en sentencia de fecha 31 de Octubre de 2001, por lo
que se ha buscado ef frasiade a ofro suelo que permifa la implantacion de ese y ofros eqguipamientos
deportivos. En Ef Berrdn, ya consta autorizada expresamente por la CUOTA, con fecha 19-10-2000 en
expediente adminisirativo CUOTA 1359/2000 Ia construccion del equipamiento, que achuaimenie tiene
las obras de la primera fase ya findlizadas y en seivicio, sefialando expresamenie en el acuerdo ia
necesidad de acomodar la cdlificacion, sin que en el Texto Refundido se haya recogido en foda la
coleccion de planos. En ambos casos deben corregirse los planos de zonificacion de suelo, en los que

aparecen estas instalaciones como suelo No Urbanizable.

- Cdiificar fodos ios terrenos municipales destinados a instalaciones deportfivas en
Colloto como Equipamiento Publico, al no recoger el plan expresamente la nueva sifuacién derivada
de la reciente adauisicidon por parte del Ayuntamiento de varias fincas colindante gue han permilido
mejorar sustancialmente e complejo deportive municipal en ia zona.

¢l Proceder a modiificaciones puntudles de la Nomnaiiva del Plan General para
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- Modificar el arficulo 2.53.4 sobre garajes comunitarios. Adn cuando resuifa
importante que todos los edificios de nueva construccidn garanticen un nimero de plozas de gargje
suficiente para las viviendas v locales comerciales previsfos, para procurar que la vias pblicas estén lo
més desahogadas posible, no debe olvidarse que, en digunos supuestos, el cumplimiento de esta
obligacidn normativa es imposible en Ia practica. En unos casos, por la superficie del solar: en olros, por
las caracteristicas del espacio en que se actia [Casco Anfiguo, © zonas peatondles), dado gue la
sifuacion de los edificios v las condiciones geotécnicas de los ferrenos impedirian llevar a cabo la
excavacion necesaria. Por ello se propone una redaccion complementaria a este arficulo.

- Dada la permisividad del planeamiento para poder utifizar Ia planta bajo cubieria
para uso residencial, cuando existe edificabilidad suficiente para ello, debe limitarse, en cambio, Ia
posible fransformacién fraudulenta de los frasteros en espacio residencial sin la debida auforizacion y
control municipal, por lo que se propone un afadido al ariculo 2.62.3 de la nomactiva en el sentido de
que cuando los frasteros se sitten encima de la vertical de la vivienda a la que perienecen compuiard
suU superficie.

- Modificar el arficulo 1.17, sobre gdilibos de los nuevos frazados de red viaria en el
suelo Urbano de edificacion unifamiliar en el que se sefiale, o igual que en el suelo Urbano Industriall,
que en los viarios privados, en los conjunfos de viviendas unifamiliares, la anchura minima de las calles

se establecerd en funcién del nimero de viviendas previstas en la ordenacion.

- Reguiar el emplazamiento de algunas actividades especidles, tales como los
clubs de dlferne o establecimientos de similares caracteristicas. Es un hecho indudable que Ia
nomativa de la revision del Plan General ha pretendido, a fravés del regimen de usos en el suelo No
Urbanizable, mejorar las condiciones de calidad de vida de los Ndcleos Ruraies, al no contempiar,
dentro de los usos pemmitidos o autofizables, actividades susceptibles de generar molestios o sus
habitantes y que por fanto deben ser emplazadas en suelos urbanos Industriales o Comerciales, o en
ohras dreas diferentes de los de asentamiento de la poblacidn. Del mismo modo, hoy dia existen ofras
actividades que aln no resultando molestas por humos, gases, ruidos, efc. sin embargo presentan ofros
condicionantes que las hacen no aconsejables en este fipo de suelo. Asi, los clubs de difeme v demds
establecimientos similares, que a fravés de la fdrmula de aparecer como hoteles, se implantan en
todos aquellos suelos que permiten el uso Hotelero, Io que trasladado al suelo No Urbanizaoble puede
significar una aiteracion importante de la intensidad de #rdfico, generando problemas de seguridad en
las vias rurales, muchas veces con un ancho estrecho ¥ no adapfado para niveles infensivos de trdfico.
Este fipo de usos desvirtlia fotaimente las condiciones de relacién del Nicleo, la tranguilidad y calidad

ENCE 10




R ¥

i

vida de sﬁﬁébﬂames, y}g necesard integracion entre la poblacion, los usos admitidos y los valores
Tradicicndles "Wéw'”“ﬁ:{aﬁ?éﬁér. Por ello, se considera necesario prohibir expresamente este tipo de
actividades en los Nlcleos Rurales, v limitar su implantacién exclusivamente a los suelos Urbanos o
suelo No Urbanizable de Inferés, colindante con careteras de Ia red estatal o regiondl, requirendo su
implantacion, en este Ulfimo caso, la framitacién de un Estudio de Implantacion, que deberd vdlorar el
impacto que, fanto la edificacidon como el uso, suponga sobre el medio, no siendo posible su
implanfacion cuando puedan producirse alteraciones importanies de las formas naturales del ferreno,
de la vegetacion arbdreq, o de otros elemenios fisicos que esten sujetos a profeccion. Asi, se propone
una modificacion de los articulos 4.68 y 4.69.

- Prohibir la aperfura de zanjas donde se haya urbanizado o pavimentado
recienfemente. Con frecuencia ocurre que Ia falia de coordinacion entre las obras de urbanizacidn
municipales o de promofores privados, con los operadores de servicios (luz, gas, feléfono, efc.) tae
Como consecuencia que poco tiempo después de finalizadas las obras se solicita abrir nuevamente
zanjas por los citados operadores, para acometer obias gue generan molestias innecesarias o los
vecinos y sobre fodo causan un deterioro notable a las urbanizaciones recién finalizadas. Por ello,
cuando esté acreditade haber notificado expresamente a los operadores de la necesidad de
coordinar sus aciuaciones con las obras de urbanizacién Que se acometan en ung zonag, no se
permilird la apertura de zanjas para la reqiizacidén de obras durante un periodo minimo de 5 afios, salvo
para la reparacion de averias debidamente justificadas, y con la obligacién, en ese caso, de
reurbanizar o pavimeniar fodo el ancho de calle afeciado.

- Aclarar el sentido de la limifacién del apartado 3 del arficulo 4.68, respecto a la
distancia que han de guardar los establecimientos hosteleros en relacion con otras edificaciones, E
senfido de esta limitacidn es proteger a los vecinos colindantes, ¢ fin de que las molestias que pueda
generar la impianfacion de estos establecimientos sea la menor posible; pere ello no significa que no
pueda permitirse su implantacion en los Ndcleos Rurales, dado que suponen un elemento infegrador
de la vida social de los pueblos. En consecuencia, los locales de menos de 300 m2 de superficie fofal
consfruida, guardardn los refranqueos legales previstos con cardcter generad para fode lipo de
conshiucciones, debiendo garanfizar la existencia de una superficie adecuada de aparcamiento
denfro de la propia parcela en la proporcién de al mencs una ploza por cada 25 m?2 constndidos. Por
encima de 300 m2 las edificaciones que se destinen a estos usos deberdn guardar una distancia
minima de 100 metros a olras edificaciones Iesidenciales, excluyéndose los del mismo cardcter gue la
que se pretende instalar, las industrias vinculadas al medio rural y los falleres arfesanales. En el supuesto
de que exisfieran dentro de ese perimetro parcelas sin edificar, podrd autorizarse la nueva implantacion
de una acfividad en el caso de que exista autorizacién expresa del duefo de ia parcela, que se
elevard a documento plblico, con inscripcion en el Registro de la Propiedad.
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- Regular adecuadamente el fratamiento de las instalaciones de HUNOSA df margen
del Pozo Slero de Lieres, con frafamiento especifico, en afencién a la necesidad de reindustriclizacion
del espacio. Siero, municipio minero por excelenciq, al ser el municipio asturiano donde se iniciaron las
primeras labores minero-carboniferas, ha sufido, como las restanfes comarcas mineras, las
consecuencias de la ransformacion de esta actividad desde sus inicios; después del despegue inicial
Y una fase de desarrollo importante, favorecido por la polftica econdmica del morrnento, gque primaba
las explotaciones nacionales, ha enfrado en plena crisis, perdiendo prdcicamente todas sus
explotaciones (hoy sélo se mantiene abierta, Y por poco tiempo, Pumncarabule), asi como una gran
parte de la mano de obra activa dedicada a este sector. Por eso, aln cuando se debate fodavia el
fuluro de la minefia asturiana, en el marce de la polifica energética europeq, v se infenta por los
gobiemos estatal y autondrmico mantener la actividad en base a la consideracion del carbdn asturiano
como parfe de de la reserva energélica nacional, es indudable Que Siero no serd uno de los
rmunicipios elegidos para mantener abierta su explofacién, por lo que es necesario acluar con
diligencia para preparar la aitemativa de futuro de sus zonas mineras. No es razonable condenarias al
abandono y al olvido, por lo que han de ponerse 10s mecanismos e instrumentos  precisos para
reconducir los termrenos en que se asienfan las antiguas explofaciones o escombreras, a nuevas
actividades productivas, de forma gue permitan la captacién de inversiones v la implantacion de okas
industrias alternativas que puedan generar empleo y crear ofro fejido indushial. Es imporiante en este
sentido aunar los esfuerzos de todas Ias partes implicadas: HUNOSA, la Administracion Municipal v Ia
Administracion Autonémica, cada una en lo que es materia de su competencia. HUNOSA, poniendo o
disposicion de las iniciativas empresaridles que surjon Ios fefrencs de gue dispone; la Administracién
Municipal cdlificande adecuadamente dichos ferrenos parg permifir su fransformacion de industrial-
Minero o Industria Generdl, v la Administraciéon Autonémica apoyando 1os proyecios empresariales
sdlidos y generadores de empleo de calidad, No deben ponerse reparos a esta dlternativa porque,
donde hace falia poner los medios y recursos de que se dispone, es allil donde la actividad minera ha
venido siendo el Gnico motor de desarrollo de las parroquics. Y por eso no cabe olra respuesta que
utilizar los instrumentos adecuados para acoger nuevas actividades productivas, de forrng similar a
como se ha hecho en los terrencs del Porzo Siero, en Lieres. Con esta labor cumplida, dl menos no
habra reproches que formular o los frabas burocrdticas o adminisiratives Que pudieran paralizar durante
meses proyecios que resulian bdsicos para la supervivencia de las parroquias afectadas. Asi pues, se
propone la modificacion del articuio 4.45.3 de la nomativa del Plan General Municipal de Ordenacién
de Siero, haciendo extensivo a todas las instalaciones industricies-mineras de HUNOSA el mismo
regimen normativo, incluyendo, ademds de los usos de industia general, offos que permifan una
mayor diversificacion del espacio y gue puedan complementarse con los anteriores para posibilitar el
mayor grado posible de acfuaciones empresariales. En esie sentido se considerardn admitidos, en
estos suelos, los usos de Industia y Comercio, en las condiciones definidas en e arf. 2.142 del Plan

General y los de Equipamiento, tanto piblico, como privado.

clasiocitn oel PSR

6]
0
4]

L)
@
(&3]

R - MERMORIL AVANCE 12

OCZ ggl Pircipooc ce At




superﬁéie minima para desarrollar el suelo Urbanizable Ti Tipo 2, de 25.000 m2, no incluye
la p“”f‘re de Slsfemc General que le comresponden of Sector a desarrollar, por lo gue la cuenta superficial
correc’rc es contar 25.000 m2, mds los que corespondan de Sisterna Generd.,

- De conformidad con lo establecido en el acuerdo de la CUOTA de fecha 15 de
Abril de 2003, por ef que se esfima el requerimiento de anulacidn planteado desde el Ayuntamiento de
Siero respecto de las prescripciones del acfo de aprobacion definifiva, y en lo que afecta a las
aureclas de [0s Nicleos Rurales, dl limitarse su mantenimiento hasta que se produzca la adaptacion a
la Ley 3/2002 det Principado de Asturias, se procede a eliminar Ias referencias nomnativas a dicha figurg
que constan enlos arf. 4.11.3; 4.116.8y 4.118.3.

- Anfe la relevancia que estd adquiriendo la ulilizacién privaiiva del suelo para
gardjes colectivos, en subterrdneo, bajo espacios de red vigria o de Espacios Libres Pavimentados,
resulta necesario acormodar la redaccién de los art. 1.07.5 y 2.52.4 a las condiciones que se exijen por
el Registro de la Propiedad para la inscripcién de estos aprovechamientos, de forma que guede
garantizada la seguridad juridica de los terceros adquirentes de una plaza de aparcamiento v fa
legalidad de I actuacién, a fravés de un procedimiento regladoe.

d) Comegir los efrores apreciados en la caiificacion de terenos como consecuencia

de la contestacion ¢ las alegaciones presentadas por particulares durante el ramite de informacion

publica gue, habiendo sido estimadas, no fueron incorporadas g los plancs.

€) Coregrr los enores apreciados en Ias reproducciones de los planos 2.5 v 2.8

[especto g lo delimifacion de Ia zona de relieves dominanfes, que no se_corresponden con los

vegetales utilizados. La simple visualizacion de los planos vegetdles v de las curvas de nivel acredifan g

existencia de este emor de reproduccién al reflejor los planos ofectados las lineas de relieves
dominantes totalmente fuera de lugar v sin sentido.

f} Resolver definifivamente la situacion del suelo Industrial de propiedad municioal,

en la Sierra de Granda, adecudndolo g los objetivos municipales.

gl Resolver los problemas de geslién surgidos como consecuencia de la

consideracion de algunos terrenos no municioales como Eguipamiento palklico, v ofros derivados del

interés municioal de obiener los cesiones anficipadas de los mismos.

En consecuencia, feniendo en cuenta lo dispuesto en el ort. 84.1 de la Ley 372002,
de 19 de Abil, del Pincipado de Asiurias, respecio o procedimiento de modificacion del
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en I@Iacré ‘wé'-:on o establecido en el art. 4.1 que posibilita a la Adminishacion

~Uf ms?:Gaobm 25iay penodo de informacién plblica para recoger sugerencias u observaciones sobre I

necesidad, convemencm y demds circunstancias de la ordenacion, se considera conveniente, parc
una mayor garaniia y seguridad juridica de los ciudadanos, hacer uso de esta posibilidad Yy offecer
dicho periodo de informacién plblica por el plazo legal previsto en el art, 86.2 de Ia Ley 30/1992, de
Regimen Juridico de las Adminisiraciones Plblicas y del procedimiento Administrafivo Comdn, minimo
de 20 dias.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA.

INTRODUCCION

Con fecha 19 de Abril de 2002, el pleno de o Junta Ceneral del Principado de
Asturias aprobd la Ley 3/2002, del Principado de Asturias, sobre Régimen del Suelo v COrdenacién
Urbanistica.

Con fecha 4 de Junio de 2002, la Comisidén de Urbanismo y Ordenacién del Temitorio
de Asturias {CUOTA) acordd aprobar definiivamente, con prescripciones y condiciones, la revision del
Plan General Municipal de Ordenacion de Siero, y el 15 de Abril de 2003 el Texio Refundido, que dabdg
cumplimiento fiel a dichas condiciones y prescripciones, publicdndose el mismo en ef BOPA de fecha
21 de Junio de 2003.

El Plan General de Siero entrd en vigor el 31 de Julio de 2002 (ef 23 de Junic de 2003
el Texto Refundido), vy la Ley 3/2002 el 4 de Agosfo de 2002. Indudablemente, aungue las
determinaciones del Pian General han procurado acomodarse fen lo medida que se conocian), o los
criterios de la Ley Regional, no ha sido posible, por la coincidencia en el periodo de frarmitacion, gue ia
adaptacion fuese piena, por lo que, de conformidad con o previsto en o Disposicién Transitorig

primera, es obligado proceder a la misma.

El procedimiento legal a seguir para esta adaptacién se considera gue ha de ser lg
revision, por cuanto que si bien la Disposicion Transiforia 19-59 del Texto Refundido de las Disposiciones
Legdles vigenfes en materia de Ordenacion del Teritorio y Utbanismo (Decrefo 1/2004 de 22 de Abrily
deja abieria la posibilidad de efectuara a fravés de una modificacion puntudl de planeamiento, o o
fravés de una revision total o parcial del mismo, parece Oporuno, a la vista de los cambios que se
proponen infroducir en el planeamiento, opfar por Ia revisién, tanfo por los nuevos criterios seguidos
para la clasificacion como Urbanizable de una parte de suelo No Urbanizable Genélico; como por
cumplir escrupulosamente con las previsiones del art. 99.1 del Texto Refundido de las Disposicionas
Legales vigentes en materia de Ordenacién del Teritorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Adoril);
como pof la incorporacion de un significativo nimero de inmuebles al Catdloge de Proteccion, lo que
supone una dlferacidn importante de los criterios anteriormente seguidos en esta maieria; por la
incorporacion  de  actuaciones  significativas de  ofras  Adminisfraciones gue condicionan
sustancicimente el territorio; o por los cambios normativos que ofectan df régimen de derechos v

deberes urbanisticos de los pariiculares.

Con fecha 22 de Abril de 2004 se aprobd por Decreto legidativo 1/2004, el Texo
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{BOPA n’m? ,,,de"27 04«2004] a cuyas disposiciones se gjusta este proceso de adaptacion, fanfoc en su

contenido, como en sus citas normativas.

Dicho esfo, y ain cuando estd suficientemente jusfificada, con cardcter generdl, la
revision de planeamiento que debe acometerse, no es menos cierfo que las concretas modificaciones
gue se infroduzean en & deben estar mofivadas, tanto por la garantic que supone para los
ciudadanos conocer la fundamentacion de los cambios que se producen en ef planecmiento,
posibilifando que puedan ejercitar el derecho a la tutela judicial efectiva reconocido en el Ait. 24.1 de
la Constitucién, como por la necesidad de que exista un debido confrol judicial de la Administracién
(Art. 106.1 de la Conslifucion), que demandga tombién el inferés plblico. En este senfido se ha
pronunciado la Sentencia del Tribunal Supremo de fecha 21 de Sepfiembre de 1993, de la que fue
ponente D. Francisco Javier Delgado Barrio,

Y ello porque, segun la sentencia del Tribunal Supremo de fecha 9-7-1991, de la que
fue ponenfe el mismo magisirado “...Ja profunda discrecionalidad del pianeamienfto explica la
necesidad esencial de I memoria como elemenio fundamental para evitar la arbitrariedad. De
su confenido ha de fluir la mofivacion de kas determinaciones del planeamiento; v si esfo es asi,
serd claro que las modificaciones que a lo largo de la tramitacién del pianeamienfo vaya
sufriendo su texfo habrdn de ser fambién motivadas, pues estas nuevas deferminaciones no
esfardn jusfificadas en la Memoria...".

Ahorg bien, el grado de concrecion de la Memoria nos lo da la Sentencia del Tribunal
Supremo de fecha 23 de Julio de 1.991 al establecer que "fa Memoria del Plan sirve de perfecta
motivacién de las determinaciones del mismo, sin que pueda exigirsele una defaliada
especificacion, reforma por reforma, de todas las variaciones concretas en que ef Plan incide, ya
que las Memorias Unicamenfe marcan las lineas maesiras de lo que ha de ser el planeamientfo a
que se refieren, sin descender a particularidades acerca del porqué de cada modificacién...”

En esta misma linea se pronuncia la Sentencia del Tribunal Supremo de fecha 8 de
Marzo de 1.994, ponente D. Pedro Esteban Alamo, al recoget que "fambién hemos dicho que un Plan
General no fiene por qué confener una molivacion o explicacion concreta y minuciosa de los
cambios de clasificacién o cdlificacién que haya dispuesfo.... sino ung motivacién fo
suficientemente amplia y justificada de los cambios infroducidos que pueden proyectarse...”

Este proceso de revision parcicl de planeamiento que ahora se inicia es una
adaptacion de ia revisidn del Plan General, vigente desde el 31 de Julio de 2.002, por lo gue aln no
han franscurido dos afos desde su enfrada en vigor, fiene los objetivos claramente determinados, que
son los que se han hecho puablicos en e anuncio publicado en el BOPA de fecha 10-09-2003, por lo
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m@”délo urbclmsnco seguidos por el planeamiento actual y supeoner, por tanto, una revision total, que no

pr;:aceden‘re acometer ofras actuaciones que podrian afectar a jos principios bdsicos v el

es el momem‘o de acometer, v gue no se justifica en base dl inferés publico. No es por tanto asumible,
en estos momentos, reclasificar o recdlificar suelo fuera del dmbito estfricto de adaptacion de los suelos
Genéricos, de la correccion de emores plenomente acreditados que se identifican en esta Memoria y
de los supuestos que expresamente se justifican, v que por su singularidad son una excepcion gue en
modo diguno puede amparar una generdlidad de cambios sustanciales, Por consiguiente estdn fuera
de lugar ofras pretensiones dislinfas a las recogidas en esta memoria.

Dado el corto espacio de tiempo franscurido desde la aprobacién definitiva de ka
Revisidn del Plan General, no se considera necesqrio proceder a un nuevo estudio general del feriiorio,
por cuanto gue ninguno de los aspectos que se revisan en este momento alteran significativamente los

datos generales recogidos en las sucesivas Memorias de la revision,

TRAMITE PREVIO DE SUGERENCIAS Y OBSERVACIONES

Sometida o rdmite de informacién plblica la propuesta de adaptacion, en la gue se
especificaban los objefivos de la misma, por plazo de 20 dias (BOPA 10-9-2003 vy diario LA NUEVA
ESPANA de 22-8-2003), para recoger sugerencias U observaciones scbre la necesidad, conveniencia y
demds circunsfancias de la ordenacion resultante del proceso de adaptacidn, se han preseniado
ascrifos por varlos interesados, que han sido dictaminados por la Comisidn Informativa de Urbanismo v
Medio Ambiente de fecha 27 de Enero de 2004, proponiendo la adopcion del siguiente acuerdo:

19) Desestimar la presentada por D. Manuel Sanchez Huergo, que plantea que "los
ferrenos gue relinen todos las condiciones necesarias por su proximidad a nucleos de poblacidn, por
hallorse dledofios g los mismes, al desaparecer la calificacion de No Urbanizable Genérico, deberian

fener o cdlificacion de nlclec o los usos y aprovechamientos propios det nlcleo®.

La presente sugerencia estd relacionada con una dlegacion presentada a o revision
del Plan Generdl que no ha side esfimada en su momenio por la CUOTA. H obiefo de esta revisién del
planeamiento municipal no es, como se sefidla en la memoiia, modificar con cardcter general la
cdliificacién urbanistica de los suelos, sino oforgar una nueva cdilificacién exclusivamente a los suelos
No Urbanizables Genéricos, con motivo de su desaparicion. No es el caso de esta zonag, No Urbanizable
de Interés, por fanto no cabe tener en cuenta la misma, si bien ha de considerarse y valorar Ia situacion

de esta zona en la prdxirma revision del programa de actuacion del Plan General.

2°) Desesiimar fa presentada por D. Secundino Somonte Villa, que sclicita que los

Suelos Genéricos pasen a ser hicleo con los Usos que la Ley permite para ese regimen de suelo.

e v 2t L TR . RAS AT A AT P
ficey 3 TR - MERMGRIE APRCEACION |




Dependiendo de una serie de criterios que aparecen descritos en la memoria, se formula por los

Senvicios Municipales una propuesta de reclasificacion de estos suelos a Urbanizable o recdlificacion a
ofras categorias de suelo No Urbanizable, sin que esté jusfificado extender con cardcter generdl la
cdlificacién de fodos a Nucleo Rurdl, por cuanfo que existen dl respecio ofras limitaciones legales
derivadas de la propia Ley 3/2002, como la prohibicidn de crecimienio de 1os Nlcleos Rurales por

encima del 50% de su capacidad actudl.

Tampoco debe olvidarse que Ia amplifud desmeswrada de los Nlcleos Rurales no
favorece la concentracion de servicios e infraestructuras, y genera dispersidn del gasto municipal. En
todo caso, la desaparicion del Suelo Genérico vy su reconversion en Suelo de Inferés, cuando es ésia la
solucién adoptada, se compensa con la propuesta de ampliaciéon del régimen de usos permitidos vy
auforizables en este suelo y con la propuesta de mantenimiento del régimen general de entomo de
Nlcleo Rural, o figura similar, para los ferrenos que estén a un mdimo de 250 m. del Nicleo Rural,
cuando éste linde con Suelo de Interés. La combinacion de ambas propuestas permite garantizar el

manfenimiento de la sifuacidn anterior sin vuinerar la Ley.

39) tstimar la formulada por D. José Anfonio Cosic Menéndez, que plantea o
posibilidad de segregar las parcelas de una quinfong, que exisfan como fales a la fecha de
aprobacion del Flan, con independencia de su cabida.

Se da solucion a este problema, ciertamente frecuente en Siero, en ia modificacién
normativa gque se propone de los arts. 4.115.1 y 4.118.1, de forma que las gquintanas preexistentes al
Plan fienen una solucién particuiar respecto a la superficie que se precisa vincular a una vivienda a
efectos de segregacion.

4%} Estimar la de D. Raofael Juan Ardura Cano, que sugiere la susfitucion del Suelo
Genérico preexistente entre ios Nlcleos Rurales 26.07, 26.08 vy 26.02.

Dentro de la propuesta de adaptacion que se planteq, se justifica la modificacién de
este suelo que pasaria a ser Urbanizable Unifamiiiar, con una ficha de desarrollo especifica, por lo que

la sugerencia se estima.

59) Estimer la de D9 Pilar Dominguez Carazo, como mandatania de D Mara
Covadonga Garclo-San Miguel Escrifia, gue solicifa g inclusion de una parcela calificada como
Genérico denfro del Nicleo Rural, por cuanto que deniro de una valoracion general de ko zona se ha

eslimado oporfunc por los grupos municipcles considerar la misma susceptible de ser clasificada como
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6°} Desestimar ia de D® Maria Josefa Iglesias Ferndndez, que formuia observaciones a
fa delimitacién del Nicleo Rural 16.04, entendiendo que la parcela colindante con el mismo tiene una
cdlificacion urbanistica no acorde con su haturaleza (), por io que pide su inclusion en el citado nicleo.

Se ha comprobado que o inferesada presentd dlegacion durante o fase de
informacion publica, que fue estimada parcialmente en atencidn a la figura de la aurecia de nicleo,
por lo que no procede moedificar esta situacién al no afectar al suelo Genérico, no siendo objeto de
esta revision extender al resto del Suelo No Urbanizable modificaciones en la calificaciéon de las fincas.

7°) Desestimer la de D. Graciano Amador Matjo Sudrez, que solicita la calificacidn

como Nicleo Rural de diversas fincas de su propiedad, actuaimente como |.

Consfa presentada dlegacién por ef inferesado durante la fase de informacion
publica, que fue esfimada parciamente en atencidn a la figura de la aurecia de nicleo, por lo gue no
procede modificar esta situacion al no afecior dl suelo Genérico, no siendo objeto de esta revisién
extender al resto det Suelo No Urbanizable modificaciones en la calificacion de las fincas.

89) Estimar parcidimente la presentada por D. José Ramédn Alvarez Alonso, que
planfea la necesidad de reconocer la sifuacion de las propiedades proindivisas anteriores al PGOU v
posibilifar la segregacién de las mismas.

Los parcelas proindivisas deben curmnplir los requiisitos generales del PGOU para poder
ser segregadas al no existir justificacion especial que deba oforgarles un trato preferente. £n todo caso,
cuando existe la situacién propia de la quintana, recogida en e arf. 4.115.1, se posibilita Ia
segregacion de las construcciones con la superficie real de finca que posean.

99) Estimar parcialmente la del Parlido Popular de Siero, que plantea la posibilidad de
edificar en 3.000 m2. y que los falleres de reparacién agricola puedan seguir desarroflando su
actividad.

La superficie propuesta no se dusta o la normativa propia del Suelo No Utbanizable
en ninguna de sus categorias, por lo gue no procede madificar los condicionas contempladas en g
nomoativa del Plon Generadl;, v los falleres de maoguinaric agricola, en la propuesta nomativa

preseniadda se recogen expresamente v se regulan en € art. 4.49,

e

0°) Esfimar la de D. Fausfino Rodrigusz Rodriguez que solicita el cambio de

‘o Lay 3/2002 del Pincipado d
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Se comprueba que parte de la finca del interesado estd cdlificada como Suelo No

Utbanizable Genérico, gque se encuenta rodecdo por Sueio Utbanizable, no aprecidndose

inconveniente algunc en clasificar feda la finca come Urbanizable Unifamilicr.

119} Estimar la de D. Joaquin Olay Rodriguez, gue solicita que su finca, calificada

como Suelo Genélico, pase a ser considerada como Suelo Urbano.

Denfro del proceso de modificacion de los Suelos Genéricos, la propuesta formulada
da cumplimiento parcial a la sugerencia, por cuanio que foda la zona pasard a ser cdlificada como

Ndcleo Rural, a fin de equiparar la consideracion urbanistica con la del Ayunfamiento de Norefia.

129) Desestimar la de D¢ Maria Luisa Marlinez Gonzdlez, que plantea que se
modifique la exigencia de parcela segregable, reduciéndola de 1.250 m2. a 600 m2. en Nucieo y que
cuando una parcela tenga dos cdlificaciones, se beneficie foda ella de la mejor calificacion, tanto a
efectos de edificar cormnoe de segregar,

Las condiciones urbanisticas no son las mismas para edificar una finca gue para
segregaria y posibilifar lofes edificables. Se considera inadecuado revisar la superficie de segregacion y
la propia nommativa va establece en € art. 4.100.4 gue cuando existan varias cdlificaciones en una
finca, se considerard que perfenece completa a la menos limitafiva, con las excepciones dlff

recogidas.

139 Estimar la preseniada por D. José Miguel Pifeiro Aras (Rehabilitaciones vy
Construcciones Asturics), sugiere modificar las calificaciones de la Unidad Homogénea en la que
dispone de ferrencs para adaptarse a la redlidad fisica de la zonaq, respefando las masas boscosas y
concenfrando Ia edificacion en la parfe con orografic mas favorable. Se considera razonable o
sugerencia, porque en ningln caso se varian las superficies de partida ni los resultados finales de
derechos y obligaciones, resulfando ademds en el conjunto del Suelo Uibanizable de la zona Sur de
Pola de Siero una mejor continuidad entre ias Unidades Homogéneas 31 y 32 del Suelo Urbanizable de
Boja Densidad. Por consiguiente, no se aprecia inconveniente en facififar la framitacion simulténea del
Plan Parcial de desarrolio de esta zona con el rdmite de revision que irfia condicionado a la aprobacion

definitiva de esta dlfima.

14°) Estimar la de D® Maria Teresa Gamonal Rodriguez, solficita gue el Suelo Genérico
que se encuenira en el eje estructurante del Nacleo Rural de Guaricio forme parfe del mismo.
| Brrcinodo o Asiuics v su TR - MEMORIA ASROEACION INCIAL 6
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- MLGLgugerenciu ha sido tenido en cuenta y ampliado el NUcleo rural en esa direccion.

Ademds de Ias sugerencias gue en plazo habil fueron presentadas a la propuesta de
adaptacidn ya sefdlada, o Comisidn Informativa analizd v se pronuncié sobre ofras aue, o bien
pianteaban la correccién de errores a las alegaciones estimadas y no recogidas, © cuestiones nuevas
directamenie relacionadas con el planeamiento, y gue en atencidn a lo que proponicn se exarninaron
en este proceso, a fin de resolver los expedientes que han generado, y asi cerrar definifivamente las
cuestiones sobre las gque versan, proponiendo:

) Bxpt.: 242K1125. MARTA PIQUERO VALLINA, solicifa comeccion de enor en relacién
con [a resolucion de ia alegacion de D Maria del Carmen Figuero Quirds al mencionar el Ndcieo Rural
23.13 vy no el que coresponde a la finca gue es e 23.15,

Examinados los plancs del Texto Refundido se constaia gue Ia finca se mantiene en

la misma sifuacidn que tenia en el momento de la alegacién.

Por tanto, al ser ésta estimada parciamente en cuanto a las posibilidades que le
concedia la figura de aureola de Nicieo Rurdl, no procede modificar la situacion actual al no afectar
al Suelo Genérico.

b) Expt.: 24201011, CONSTRUCTORA LOS ACEBOS, S.A. Solicifa la comeccidon de error
en la cdiificacién de fincas de su propiedad en La Barganiza, en un drea de 20.517 m2., dado gue se
ha cdlificado las mismas como Nicleo Rurdl sin tener en cuenta el Estudio de Detdile presentado ni la
dlegacion formulada en su dia, que consta estimada en el senfido de clasificar como Suelo Ubano,
NUcleo Rural Régimen Urbano, el dmbito al que ka dlegacidn se refiere.

Comprobade en los planos del Texfo Refundido que no ha sido modificada la
cdaifificacion urbanistica de las fincas afectados, se deberd subsanar el error y oforgar la cdlificacion
aprobada de Nicleo Rural Régimen Urbano, debiendo desanoliarse posteriormente este nuevo dmbito
a fravés de un Esfudio de Detalle que dé solucion a la ordenacidn interior v a la estructura viarda del

conjunto de las parcelas en relacién con la zona en que se integran.

c) Bt 242NZ02H. JUAN SUAREZ RODRIGUEZ, solicita se modifique la cdiificacién
urbanistica de finca de su propiedad en Casa de Anes, gue consta como No Urbanizable Genérico.

No ha sido presentada alegacion en el momento de la informacidn plblica con
mofivo de la gprobacion inicial de la revisién del Plan Generdl, vy en la propuesta de adaptacion del
Plan, sustituyendo el Suelo Genérico, no figura incomporada esta finca al Ndcleo Rural 1.27; sin
embargo, no se aprecia inconveniente alguno en que en ef marco de valoracion de la nueva
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d) Bxpt.: 242N7021. VICENTE DIAZ ALVAREZ. Soficita el reconocimiento de su propiedad
sobre espacio gjardinado v gue se le conceda el aprovechamiento corespondiente para materializar
en la manzana 31,

los datos aporados por el inferesado, catastrales vy regisfrales, junio con lo
verificacion efectuada a fravés de los anfecedentes que obran en el Archivo Municipal respecto a las
actuaciones urbanisticas desarolladas por e promofor D. Manuel Menéndez Pinfado, ia sociedad
Merollo Empresa Consfructora y Promotora Covddongc, permiten consfatar gque si bien el Ayuntamienio
estd haciendo uso del ferreno como espacio gjcrdinado, ne consta ia obfencidon del mismo por
cesion, compra o expropiacion, por lo gue se propone estimer la pretensién del interesado, a quien
deben resevarse los derechos edificatorios comespondientes a la parcela que ha side ocupada de
hecho, v que podrd matericlizar como solicita en a Unidad Homogénea 31 OVP-ANC.

g) Expt.: 242NZ02P. GERMAN SANCHEZ CUESTA. Solicita la recfificaciéon de eror
detectado en plano al no haberse cormegido como consecuencia de la estimacion de su dlegacidn
en el pericdo de informacién pblica.

Consta efectivamenie estimada la alegacién y se comprueba gue la finca no ha
sido incluida en el Nicleo Rural 23.07 de Carbajal, por lo que procede subsanar el etror.

f) Bxot.: 242NZ02V. OVILLA, S.L. Solicita que se califiquen pare de sus propiedades,
que no figuran denfro det plano del Plan Generd, v se fenga en cuenta la actividad que desarrolia en
las mismas.

Se encuentra esa zona en el limite con el Municipio de Gijon, y hace referencia ¢ o
seficlado en el memoria justificativa de la adaptacidn respecio a las diferencics entre el plano del
Catastro de Ristica vy el plano del Instifuto Geogrdfico Nacional. Siguiendo los criterios reflejados en este
(ifimo, por estar basado en las actas levantadas enfre representanfes de los Municipios vy de la
Adminisiracidn Estofal, se medifican los planos, qjustdndose a la finea de fémino del IGN, haciendo
extensiva g calificaciéon de los femencs con los que linda, con independencia de las acfividades
existentes a las que se aplica &l régimen juidico de las indushias preexistentes en el Medio Rural dei art.
4.41.4 de la normativa del Plon General, que establece expresamente que "'no se precisa reflejor en los
planos de zonificacion la presencia de las indusfrias..... su existencid es obietiva, y no se precisa de la
representacion en planos para autorizarlas o desautorizaras®. Estd acreditada la concesién de licencia
con fecha 17-9-1993 para industria arfesanal de derivados cdmicos, a nombre de D. Octavio Villa

Menéndez, expediente 1407/93, Ia licencia de apertura para dicha aciividad expt. 3004/93,
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g) Bxpt.: 242NZ02Y. LEONIDES PUERTA RODRIGUEZ. Solicita la recfificacion del emor
detectado en plano, al no haberse cortegido como consecuencia de la estimacion de su alegocion

presentada a la gprobacién inicial.

Se acredita la eslimacion de la dlegacion v se comprugba que Ia finca no ha sido
incluida en el Nlcleo Rural 1.13 de Faedo, por lo gue procede subsancr el error e incluir la misma.

h) Bxpt.: 24207002, RHI REFRACTORIES ESPANA, S.A. solicita recdlificar parte de su Suelo
Industrial de Lugones, gue linda con la caretera AS-18, en la Avda. de Gijon, come Residencial, para
separar definifivamente el uso Industrial del Residencial, con una propuesta de prolongacion de vidl

gue haria de separador de 1os mismos.

Lo peficidn de lo empresa, adn cuando no se conesponda exactamente con el
objetivo de la revision, desde e punto de vista de la odenacion de Ia zona es coherente, estd
razonada v resulta inferesanfe. Dado que la revisidn foculta para adoptar decisiones de este fipo
cuando estan debidamente fundadas, se acepia ka propuesia v se propone cdlificar el suelo como
CC-5NC.

TRAMITE DE AUDIENCIA A LAS ADMONES PUBLICAS.

Y oforgado a las Adminisfraciones Pdblicas con competencias sectoriales el plazo de
audiencia previsto en los arls. 12 de la Ley 3/2002 v 30 de la Ley 1/1987, de 30 de Maizo, de
Coordinacion y Ordenacion Temioridl (crt. 15 del Texto Refundido de las Disposiciones legales vigentes
en marteria de Ordenacion det Teniforio y Ubanismo) s& han tenido en cuenta, con el visto bueno de la
Comisiéon Informadiva de Ulbanismo fas sugerencias presenfadas por:

¢  MINISTERIO DE DEFENSA (21.04.04)
informa favorablemente la recdlificacion de suelo no Urbanizable Genérico en las
zonas praximas al drea millifar delimitada en el Planeamiento que pasa o ser No Urbanizable de Interés,
pero condicionado a que se especifique de Inferés para la Defensa Nacional. Asirmisimo plantea que el
PGMO recoja la orden Ministerial de 7 de Mayo de 1985 que fiia la zona lejona de seguridad del
campo de firo Cabo Noval.

Se sefidla en los planos del Pian General el limite indicado por el Ministeric de
Defensa dando cumplimiento a su prescripcidn v se considera gue no procede la indicacidon respecto
a la cdlificacion de todo el Suelo como de Inferés para la Defensa Naciond por cuanto gue no existe
en la nomativa legal una subciasificacion de kas categorias del suelo No Utbanizable de Inferés,
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e CONSEJERIA-DE MEDIO RURAL Y PESCA (156.04.04}.
Comunica el grave enor que supone dplicar estriciamente e art. 427 en su

redaccién actual vy propone sustifuio por Ia referencia a gue las condiciones de aprovechamienio de
masas foreslales se establecerd por la Adminisiracion forestal comespondiente. Asimismo aporfan
normativa sobre distancios de plantaciones para que si el Ayunfamiento lo considera oportuno pueda

incorporarias al fexto normaiivo.

Se admite ia sugerencia fomnulada por la Consgjeria y se modifica el articulo 4.27.3
sobre los condiciones de la explotacion forestal, para sujetarse a las que establezca el Orgclno
competente en la materia del Principado de Asturios v se infroducen dos nuevos apartados sobre la
regulacion legal del cambio de uso de los suelos agricolas a forestal © viceversa vy las disfancias o

caminos, colindantes y viviendas de las plantaciones,

e AYUNTAMIENTO DE GIJON (23.04.04).
En cuanio a la linea limite enfre fos municipios de Gijion v Siero, se remite a las acitas
aprobadas por ambos, por o aue no se aprecia disconformidad con el planteamiento formulado.

e AYUNTAMIENTC DE NAVA [26.04.04).
Muesira conformidad con los limites enfre municipios que figuran en los planos de g

Adaptacion.

»  AYUNTAMIENTO DE NORENA (26.04.04).
Muesira disconformidad con la propuesta de revision en cuanto a que existen fueries

discrepancias sobre los limites de ambos Concejos.

Las discrepancias existentes, s bien son imporfantes, fundamentalmente en los limites
enfre Concejos en la zona de H Berrdn, de cara a la seguridad juridica de los ciudadanos se ha opfado
por cdiificar los ferencs de idéntica forma a como figura en el planeamiento de Norefia para que,

cualquiera gue sea la solucién gque se dlcance, los efectos juridicos no les perjudiquen.

En la zona limifrofe con Arglelles préxima al entrongue de Ia NO-1 con la CN-634, los
frabgjos de la Comision de Deslinde no han findlizado de mutuo acuerdo, por lo que habiéhdose
sometido la resolucion del expediente a Organismos superiores a los municipales se estard a la solucion

gue se adopfte sin perjuicio de gue los municipios puadan llegar previamente a un enfendimiento.

1T
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| art. 1.05 de la normdliva del Flan Generdl se establece que los
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o #&"este se limitan el temitorio municipal, comrespondiendo a los Tribunales, en su caso,
I i i
dil -{gi-extens

,ér% del mismo en caso de que las discrepancias no sean solventadas de forma

" consensuada enire ambbos Municipios.

e  AYUNTAMIENTO DE SARIEGO (23.04.04)
Muesfra disconformidad con la propuesia redlizada fundamentalmente en lo que se
refiere a la zona de Pena Careses, por lo gue pide gue se reting la Comision de Deslinde parat trafar &

asunto e intentar liegar a un acuerdo saisfactorio para ambas paries.

En este caso existe un conflicto de limites sefiero, en el entomo de Pefa Careses, que
fiene mds frascendencia econdmica [por afectar al posible desarrollo de la explotacion de la canterq)
que teritorial. Bl Ayunfomiento de Siero estd elaborando en estos momentos el Plan Especial de
Proteccidn de la zona previsio en el Plan General, por lo que, en ianfo no exisia una resolucion
administrativa o judicial fime, el Ayuniomiento mantendrd la defensa de los limifes gue se planteen
desde la Seccidén de Patfrimonio, al ser coincidente la sefidlizacién municipal con los limites fiiodos por
el IGN.

e MINISTERIO DE FOMENTO. DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN
ASTURIAS (04.05.04)
Requiere, para poder analizar la propuesta de Revision, que se sittien claramente los
vidles dependientes de lo administracion del Estado mediante la aporfacion de los comespondientes

planos de sifuacién debidamente grafiados.

Remitida por el Ayuntamiento ka peticidn de informe previo con fecha 16.03.04,
consta recibida en el regisho de enfrada de la Demarcacién con fecha 25.03.04 habiendo
franscurido, a fecha 4.05.04 ef plozo previsto en los art. 30.3 de la ley 1/87 v 12 de o Ley 3/2002 (ot
16 del Texto Refundido de las Disposiciones Legdles vigentes en materia de Ordenacidn del Territoric y
Urbanismo [Decreto 1/2004 de 22 de Abil)), por lo que la peticidén efectuada estd fuera de plazo,
procediendo por tanfo continuar con el framife de Revision en marcha.

No obstante, es preciso sefalar que con la solicifud de informacion ef Ayuntamiento
de Siero ha remitido los planos comespondientes a todas las zonas afectadas por o Revision,
especificdndose en fodos ellos los cambios propuestos, por lo que se da por cumplida Ia obligacidn
del Ayuniamiento de idenfificar los framos de carreferas de la red Estatal afectados.

o MINISTERIO DE FOMENTO, DIRECCION GENERAL DE FERROCARRILES {07.05.04)
Manifiesta que la informacion remitida sobre la Revision del Plan es parcial,
incompleta v limitada a zonas muy concretas; que se debe incorporar ol Planeamiento la supresion de
los pasos a nivel de Colloto, Meres v Fonciello, de la linea Oviedo-tlanes, cuyos documentos el
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,_con‘remplddas en-<f proyec’ro de duplicacion de via entre Pola de Siero v Nava, cuyo documenio
resurnen remitieron o Ayuntamiento parg su conocimiento, seficlondo que EL AYUNTAMIENTO HA
REALIZADO UNA SERIE DE COMENTARIOS Y SUGERENCIAS AL MISMO QUE ESTAN SIENDO ANALIZADAS EN
COORDINACION CON SUS TECNICOS MUNICIPALES; que no se elimine la reserva de terrenos para la
eiecucion de la variante de Pola de Siero vy que se incorparen las condiciones y limitaciones a los usos,

impuestas por la Ley 3%/2003 de 17 de Noviembre del sector ferroviario.

A esfas sugerencias cabe confesiar aque la Revisidn del Plan es parcial porque
justamente ese es su objetivo. Se limita a adaptarse a los disposiciones de la Ley 3/2002 y el Texto
Refundido de las Disposiciones legales vigentes en materia de Ordenacion del Teniiorio y Urbanismo
aprobado por DL. 1/2004 y en lo que se refiere a FEVE se limita exclusivarmente a la incorporacion de
acluaciones que ya estdn ejecutadas o que constan con proyecto aprobado, pero no es positle
recoger en esfos momentos aquellas ofras acfuaciones que ni siquiera han sido presentadas en el
Ayuntamiento o las que se encuenfran en una fase de framitacidn a la que e Ayuniamiento ha

formulado, como reconoce FEVE, alegociones que adn no han sido resuelics.

En cuanto a la eliminacion de ka reserva de terrenos para la ejecucion de la variante
de Pola de Siero, existe un Acuerdo Plenario Municipal de fecha 29.04.03 gue por unanimidad decidio
suprimir la misma, por lo gue en fanfo no se modifique diche criterio comporalivo, al no estar aprobado

el proyecio definifivo, no procede fener en cuenta la peticion,

Se acepta la observacion relativa a incorporar las prescripciones de la Ley 39/2003
de 17 de Noviembre del Sector Ferroviaro, en la nomativa del PGOU, por lo que se modifica ef art.
4.61.1 del fexto nomativo, si bien, de acuerdo con et art. 1.02, la aplicacidon del contenido de esta Ley

seria inmediata por establecerio expresamente el Planeamiento.

e AYUNTAMIENTO DE [LANERA (07.05.04)
Manifiesia gue no se han redlizado actas de replanteo por el Instituto Geogrdfico
Catasiral con este Concejo.

Dado que el escrifo recibide no muestra disconformidad alguna con la situacion
actual recogida en los planos de la Revision, se considera gue procede seguir adelante con la misma.

e DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
ORDENACION DEL TERRITORIO E INFRAESTRUCTURAS (12.05.04)
No mueshra ninguna objecidén a las propuestas de cambio planfeadas por el
Ayuntamiento de Siero, asumiendo este la incorporacion al PGOU de los proyectos de Caneteras gue
afecten o municipio, una vez aprobados, como se sefiala en el escrifo de confestacion de o
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"o AYUNTAMIENTO DE LANGREO (24.05.04)
Mohiﬁestcz punios de discrepancia con las delimitaciones de las zonas limifrofes de
los dos Municipios, fundamentalmente en lo que hace referencia a la explofacion de la cantera de
Bahoto, entre los Concejos de Siero, Oviedo vy Langreo.

En este caso, es fambién conocido por la seccidn de Palimonio del Ayuntarmiento
de Siero, el conflicio gue realimente viene planteando ka cantera citada con su pretensién de extender
la explotacion a terrenos de Siero, cdlificados como susio No Ubanizable de Profeccion, porlo gue en
jonto no exisia resclucion adminishativa o judicial fime se mantendrdn los criferios que se han
manfenido hasta la fecha respecto a los limites de los Concejos, hasta que se resuelvan las
discrepancias planteadas por el IGN, por existir un mojén comin a los fres Concejos gue no coincide

en ninguno de los desanollos de los cuademos de campo efeciuados a partir de las acfas de deslinde.

La adaptacion propuesta no produce tampoco alteraciones sustanciales del suelo,
toda vez que las modificaciones en las clasificaciones y cdlificaciones que se producen vienen
derivadas del cumplimiento de 1as prescripciones legales para el suelo No Urbanizakle Genérico, y
dfectan a ferenos en confacio con suelos urbanos yva desarollados o con Nacleos Rurdles potentes, sin
que los restantes cambios producidos hayan significado variacion dlguna del cardeter del suelo,
reduciéndose éstos a la tipologia edificatoria.

Tampoco se afecta dl suelo No Urbanizable de Proteccidn, ni al suelo No Urbanizable

de Inferés, que pemanecen invariables.

Asi pues, a confinuacion se procede a motivar, lo mds defalladamente posible. el
dlcance de la revisidn gue se propone deal Pian General Municipal de Ordenacién de Siero, en cada

uno de los aspectos abordados.

A) SUELO URBANIZABLE PRIORITARIO:

La ley 3/2002 de 19 de Abiil, de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbanistica del
Principado de Asturias, publicada en el BOPA de fecha 4 de Mayo de 2002, vy en vigor desde ] 4 de
Agosfo de 2002, establecia en el apartado 6 de su predmbulo que "con ef fin de satisfacer las
necesidades mds urgenfes de vivienda, los Planes Generales y Parciales deberdn delimifar unos
secfores de suelo urbanizable priorifario, que serdn gesfionados con sistemas rdpidos que
aseguren su pronfa urbanizacion y edificacion”, otorgando plazo de seis meses para deferminar

cudies han de ser estos seciores (Disposicion fransitoria 29).
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Urbanizable, el Plan Generdl de Ordenacién establecerd la declaracion de sectfores que sean objeto

de urbanizacion prioritaria parg satisfacer las necesidades de vivienda, suelo industrial y equiparienios
comunitarios, con determinacion de sus condiciones y plazos, salvo gue se estime gue no existen
necesidades ubanisticas que justifiquen dicha declaracion, lo gue deberd motivarse expresamente en
la memora, debiendo deferminar el Plan General los porcentdjes de suelc que sean objefo de
urbanizacion priofifaria en funcion de los necesidades especificas de cada Concejo, sin que puedan
legar a sobrepasar el 50% de [a tofalidad del suelo urbanizable.

En cumplimiento de esta obligacion {y de lo dispuesto en la Disposicidn fransitoria
primefa del Decreto Legisiative 1/2004, por ef que se aprueba el Texio Refundido de los Disposiciones
legales vigentes en materia de Ordenacion del Tenitorio y Urbanismo), la Alcaldia-Presidencia, a fraves
de la resolucién de fecha 4 de Febrero de 2003, acordd que se iniciaran los frabgjos de revision del
Plan General para, entre ofras cosas, determinar los dmbitos de suelo Urbanizable Priorifario en el
Conceio, apunitando la posibilidad de inciuir parcialmente el dmbito 3 de Lugones, gue comprende las
Unidades Homogeéneas n° 18, n° 19, n° 21 y n° 22, denfro de dicho suelo Utbanizable prioritario, que
serd debidamente sectorizado en el Pian Parcial, fiidindose un porcentaje del 50% del fotal de suelo de
uso residencial como reserva para la construccion de viviendas sujetas a algdn régimen de proteccion
pUblica, y sin perjuicio de que pudieran adopfarse medidas complementarios en Pola de Siero v El
Berrdn, lo que se deferminaria alo largo del procedimiento de revision,

En este sentido, en Pola de Siero, teniendo en cuenta la actuacién a desarrollar en el
Poligono Siero-Esfe por SOGEPSA (va iniciada a través de Plan Especial, aprobado definifivamente por ia
CUOTA en sesidon de fecha 31 de Julio de 2002 (Bxpte CUOTA 563/2002); con e expediente de
expropiacion por tasacion conjunta de las fincos incluidas en el Area Residencial ya aprobada
definitivamente por la CUOTA, y con el Proyecto de Utbanizacién, aprobado definiivamente, una vez
cumplido el periodo de informacion publica sin reclamaciones, en la que estd prevista la construccion
de dl menos 126 viviendas con algdn régimen de proteccion, segin consta en el Convenio aprobado
por acuerdo plenaro de fecha 7 de Junio de 2001, y con una prevision en la practica en tomo a las
250 (segin es plblico y noforio por las declaraciones del Consejero de Infraestructuras del Principado
de Asturicss y del Gerente de SOGEPSA, en foros plblicos y a fravés de los medios de comunicacion), no
parece aconsejable, al menos en estos momentos, fijar sectores de suelo urbanizable pricritario, d
estar garantizado el cumplimiento de los objetivos previsios por ia Ley en el marco de los préximos 4
anos, debiendo procederse con la revision det Programa de Actuacion del Plan Generdl, obligatoric
para el Ayuntamiento en este plazo, segin defermina el ariculo 100.1 del Texto Refundido de las
Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacion del Territorio y Ulbanismo (Decreto 1/2004 de

22 de Abiil), a evaluar nuevamenie la oportunidad y conveniencia de adoptar ofra decision.

Avala este criterio el hecho objetivo de las cifras. Andlizando los datos de edificacion
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ws;‘ianchli:;i‘“k:ie Siero desde el ano 1.987 a 2002 (obfenidos de la memoria anual de

msx%o-eidﬁb%é:da por la Seccidn de Licencias) y que se reproducen o final de este apartado, se
puede comprobar que en ese pericdo de 16 anos se han conshuide 2.061 viviendas, cbiteniendo una
media anual de 128, con picos maximos de 225 y minimos de 41, en ciclos de 4 arios, lo gue unido al
suelo plblico que el Ayuntamiento pueda obiener por las cesiones obligatorias en el suelo Urbano No
Consclidado que se desarralle vy poner o disposicidn de la Conssjeria de Vivienda (estd en fase de
framifacion la cesién de un solar v pendiente de la aprobocidn de una modificacién puniual de
planeamiento la cesidn de ofro), asegura la disponibiidad de suglo suficiente en el periodo citado para

cubirir el segmento de vivienda protegida.

En Lugones se ha ordenado todo el suelo de o paroguia para su desarrclio
urbanistico, combinando los usos v tipologias edificatorias en afencidén a la rediidad actual, o ias
posibilidades expansivas v a la racionalidad del desamollo urbano en relacion con el medio fisico. En
fodo caso, teniendo en cuenta la carencia de suelo publico, se plantea la delimitacién parcial del
dmbito 3 como sector de suelo urbanizable priortario, en el que podria obfenerse la cesidn de suelo
para edificar, por impulso de la Adminiskracion, a fravés de las formulas previstas en el Texto Refundido
de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacidn del Teritorio v Urbanismo {Decrefo
172004 de 22 de Abrl), unas 170 viviendas con digln fipo de profeccidn, como consecuencia de Ia
cesion del 10% de aprovechamiento, y unas 750 viviendas con algln fipo de proteccién, aplicando el
porcentdie del 50% deai suelo Urbanizable de uso residencial para este fin, ieniende en cuentfa la
prevision de construccion de unas 1.500 viviendas por la iniciativa privada.

Objetivomente es este dmbito ef gue pemite alcanzar las metas previstas por ia Ley,
fanto por la tipologia edificatoria (Ordenacion de Vollmenes), come por su superficie, la magnifica
ubicacion del suelo (en contacto proxXimo con redes generales de servicios y con una orografia muy
favorable), y por no haberse presentado hasta Ia fecha iniciativas parficulares para €l desarnolio de esta
gran bolsa de suelo, superficiada en fomo ¢ 196.690 m2.

La salida ol mercado de este suelo debe senvir de dinamizador de la construccidn
en este nlcleo ubano, que ha experimentado en los Uitimos anos e mayor crecimiento del Concejo
(262 viviendas mds gue en la capital Pola de Siero), vy que presentaba sinfomas de paralizacion por as

dificultades de gestidn del anterior planeamiento vy el aumnento de precio del suelo.

SegUn los datos estadisticos disponibles de los Ulfimos 16 afos, en Lugones se han
consfriuido 2.323 viviendas, con una media anual de 145 viviendas/afio, con picos mddmos elevados:

415-360, a principios de los afos 90, y minimos de 21 el afo 2.001.

Teniendo en cuenfa que en el ndcleo ubano de Lugones, e suelo ubanizable de
uso residencial es de 741.909 m2 aprodmadamente (o salvo de medicion topogrdfica real), v que &l
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nente, es evidente que se cumple con el porcentcie de que el suelo prioritario no sea Mas

de la mitad def suelo urbanizable, v también con el porcentaie méximo del 50% a que haciamos

referencia respecto al destino para viviendas sujetas a algin fipo de proteccion.

En El Berrdn la necesidad de acudir a este procedimiento legal no es acuciante, al
haber alcanzado el Ayunfamiento un acuerdo para el desarolio de 6 Unidades Homogéneas de suelo
Ubano No Consolidado, que generardn en un breve plazo de fiempo (2 afos méximo} suele yo
urbanizado, apfo para la conshruccidn de unas 160 viviendas con aligln régimen de proteccion, con lo
gue la consecucion de los obietivos de la ley parece también garantizada para los proximos 4 anos.
Téngase en cuenta que en los Ulimos 16 afios se han construido en este nlcleo 5461 viviendas, lo gue
da una media de 35 viviendas/afio, por lo gue las previsiones quedan cumplidas incluso por encima

de o media folal de consfruccion anual.

No paecen apreciarse caencias de suelo Indushial {deben desarcllarse
adecuadamente Ias previsiones del Plan General, fundamentaimente en el Poligono de Bobes y en el
&rea comprendida entre San Miguel de ia Bareda y El Berrdn), ni de Eguipamienics comunifarios, clya

previsién, a nivel supramunicipal, figura recogida expresamente en ia zona de Paredes.

En efecto, el Poligono Industrial de Bobes, dslimitado v declarado como Reserva
Regional de Suelo v Actuacién Urbanistica Priorifaria por el acuerdo de 27 de Agosto de 1.998 del
Consejo de Gobiemo del Principado de Asturias, comprende una superficie de terrenos superior al
millén cien mil metros cuadrados, v ef rea industrial definida por el planeamiento enfre San Miguel de
la Barreda y El Bemdn como suelo Ubano Ne Consolidado fiene suelo sin desarrollar con una superficie
superior a los 368.000 m2, lo que supone una superficie de reserva importante.

Por consiguiente, es indudable que ante la acluacion ya iniciada por SOGEPSA para
el desarrollo del Poligono de Bobes, v la reserva antecitada de suelo (ademds de las bolsas de suelo
urbano consolidado aln no edificadas en los Poligonos existentes), no es apreciable, en este
momento, la necesidad de declarar mas suelo industial pricritario, sin perjuicic de que s no se
desarrollase adecuadamente en el plazo de los prdximos cuafro anos el suelo industrial definido por el
planeamiento, la Administracion reconsiderase esa postura pard impulsar y agilizar la salida al mercado
del misme.

Por su parte, el planeamienfo recoge expresamente las condiciones que han de
darse pora el desarollo del drea de Paredes en la que se asientan grandes instclaciones
supramunicipales, y que por su repercusion en la ordenacion del drea cenfrad de Asturios debe
encudadrarse en un marco regional. En este contexto el Ayuntarmiento de Siero tiene previsto conseguir,

medionte o gestion de este suelo, la cesidn de fermenos suficientes para la egjecucidn de
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"’wjuridico aplicable y los plazos de desarollo, en coordinacion con las actuaciones del Gobietno

Regional.
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1.987 1.888 1989 1.89%0 1.991 1982 1993 1984 1895 195 1897 1.9%8 1992 2000 2001 2002
CUADRO COMPARATIVO DE VIVIENDAS EN EDIFICIOS POR LOCALIDAD Y ANO
19817198 [ 198 | 199 | 199 | 199 | 199 | 199 | 199 {199 | 199 | 199 | 199 | 200 | 200 | 200
LOCALIDAD _ - S LTI b . . : .
7 8 9.0 11121 3| 4 5 6 7 8 9 1] | 2
PoladeSiero i 113 681 198| 145| 154| 225 ' 42 68 %) 41 Q01 148 201 248 82| 135
lugones 130 155 76| 415( 133 62| 360 282 54| 158 76 511 119 135 21 99
El Bemdn 0 6 36 28 44 81 97 55 21 16 24 63 68 14
Lieres 30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Granda-
0 o 36 2 22 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Colloto
La Fresneda 0] 0 ) 0] 0] o 30 &} 12 0 0 0 60 60
Carbayin Alto o 0 o 0 o 0 0 12 0 0 0 0] o o
TOTAL 273 229! 346 590| 353} 368 499| 435 183 227| 166| 207 344 506 238 248
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fﬁ RECONSIDERACION DEL SUELO NO URBANIZABLE GENERICO:

< T A haber desaparecido con la Ley 3/2002 el suelo No Urbanizable Genérico, disponia
el Ayunfamiento de 1 afo de plazo (hasta el 4 de Agosto de 2003) para adapfar el Plan General a ia
nueva clasificacion del suelo No Ubanizable, de forma que el suelo actuaimente No Utbanizable
Genélico quedase incluide en clguna de las cafegorias establecidas en la Ley (incluso como
Urbanizable), con la advertencia de que vencido el plazo anfecitado para la adaptaciéon del
planearniento, sin haberla cuiminado, el suelo No Ubanizable Genérico quedaria somefido of régimen
previsio por la Ley 3/2002 para el suelo No Ubanizable de Interés (Disposicion Transitoria primera,

numero tres, fetra c).

Resulfa necesanio sefdlar, tal y como recoge ya el propio planeamiento municipdl,
en su arficulo 4.01 de la revision, que el suelo No Urbanizable lo constifuye, ademds de aquél gue fiene
un excepcional valor agricola, forestal o ganadero, el gue sirve de defensa de la flora, fauna, gea, o
del equilibrio ecolégico, vy por fanfo debe ser preservado del proceso de desarrollo urbano, con
rmedidas de profeccion y confrol fendentes a evitar o perdida de su valor, naturadleza v destine rural
que acluaimente los caracteriza. Por tanto, o reconsideracion del susio actuamente cdlificado como
Genérico no ha de significar, necesariamente, el cambio a una categoria superior, pues el
fundamento agrario de la zona en la que se enclava, o sus condiciones parficulares de infraestructuras

viarias v de servicios, pueden justificar manfener el régimen de suelo No Urbanizable.

Se han fenido en cuenta, con cardcter general, una serie de criterios objetivos que

permiten jusfificar las decisiones adopiadas y gue se enumeran a confinuacion;

* Existencia o inexisfencia de una red de caminos en condiciones adecuadas para
permifir la edificacion.

* Lo estructura parcelania de la generalidad de fincas incluidas en cada zona, dado

que en numerosas ocasiones estdn enclavadas, sin posibilidad de conexidn con la red viaria.
* El relieve de cada zona.

* La existencia de zonas de Vega, anmoyos o suelos de Proteccidén en contacto con la

zona estudiada.

* £ nivel de infraesfiucturas de servicios de que disponen: adlumbrado publico, viales

asfattados, saneamiento préximoe o la proximidad de las mismas.

* La relacion con el medio gue las rodea v en particular con os Nicleos Rurcles
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* £ nivel de dermnanda de viviendas unifarniiares en Ia parrogquic

Analizadas con detalle las distintas zonas de suelo gue el Pian General confempia
como suelo No Urbanizable Genérico, y atendidos los criterios anferiores, o continuacion se justifica ia
propuesta de modificacién, y se acompaia d la documentacion del Pian un anexe con la
ideniificacién sobre piano de cada una de las zonas, la nuevd calificacién o clasificacion de suelo
propuesta y un repoticie fotogrdfico ilustrativo de su enforno actual. En los planos a escala 1.10.000 y
1:5.000 oparecen ya reflejados los cambios propuesfos.

a) ZONA 1. Situada en la margen derecha de la antigua AS-18 Oviedo-Gijdn, desde
el depdsito de abastecimiento de agua de La Fresneda hasta el limite con Lianera. Por fratarse de una
zona en la que ya existen varias actividades industricles implantadas desde hace anos, con una
orografia del ferreno muy favorable, excelente comunicacién, con un viario conector con la AS-18 en
fase de framitacion, al haberse aprobado el Proyecto comrespondiente en ejecucion de sentencia
judicial, y estando colindante con Llanera, que en la margen coniraria de la carretera fiene una amplia
zona Industrial y de Servicios, se propone oforgar a este suelo una calificacion de URBANIZABLE
INDUSTRIAL, formando, una vez desaroliado, un continuo industrial debidamente ordenado y con fodas
ias infraestructuras necesarias para su puesta en valor.

b) ZONA 2. Situada en la margen derecha de la cametera AS-17, Avilés-Puerio de
Tama, préxima al nudo de enlace con la Urbanizacién de La Fresneda. En elia se encuentran instaladas
varias actividades comerciales con la preceptiva licencia municipal: el hotel Los Fresnos y un
concesionario de automdviles; y colindantes, un taller de camiones y un edificio hotelero-hostelero en
consfiuccién, que ya figuran como suelo urbano. Por fanfo, afendiendo al nivel de desamolio ya
consolidado, v al &rea afectada, la propuesta que se formula es considerar come suelo urbano ya
consolidado el terreno ocupado por el hotel y por el concesionaro de automdviles, y el resfo de suelo
comprendido entre el hotel, la nueva via de servicio contemplada en el planearmiento y la zona de
Vega, como URBANIZABLE COMERCIAL, excepio el que figura dentro del nudo de comunicaciones
ofectado por el desdoblamiento de la AS-17, cuya consideracién habrd de ser suelo de reserva de
Infraestructuras. No obstante, el desarclio de este ambito se condiciona expresamente al previo
desdoblamiento de la AS-17 por el Principado de Asfurios ¥ @ o auforizacion del esguema de

conexiones viarias por la Direccién General de Caneteras.

En esa misma zona existe una Vegd, gue presenta manchas en blanco, propias del
suelo Genérico. Dado que exste reaimente un pequeho aroyo y gue el terreno fiene sintomas claros
de ser inundable, il menos parcialmente, es procedente mantener la calificacion de Vega en fodo el
entorno definido por la via del ferrocanil, el camino plblico que separa esta zona de la anteriormente

2008 de Pincipado de A
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”éﬁicszon&? y el fimite con el Nicleo Rural delimitado, redefiniendo el limite del Nacleo,

c:j\us__t__c_jndoio a iﬁg_ nade Vega.

¢} ZONA 3. Situada entre la Aufopista A-66, Ia via de fermocaril de RENFE, v los
Ndcleos Rurcies de La Fresneda (26.01) y Viella (26.02). Por su espléndida sifuccion y comunicacién, fa
elevada demanda de viviendas unifamilicres en la parogquia que se ha producido desde el afio 1.988
(86 nuevas viviendas v 54 rehabilifaciones /o ampliaciones), la carencia de interés agrarioc o de
profeccion en la zona, la necesidad de prever el desarrollo de vivienda unifamiliar en el entorno urbano
de Lugones, cuya expansion queda condicionada por las grandes infraestructuras viarias v ferroviarias v
el fio Nora, gue lo encorsetan, haciendo imprescindible concenfiar la edificacidn en el actual
perimetfro urbano, vy la nueva via de cormunicacion prevista por el Planeamiento, que conecia con la
zona de Urbanizable de Baja Densidod de Lugones, al offo lado de la Autopista, se propone oforgar
una nueva clasificacion al suelo, de URBANIZABLE UNIFAMILIAR.

En fodo caso, con el objefo de manfener una infegracion armoniosa del conjunto
ordenado con los Nicleos Rurales que fo rodean, se fija como superficie minima de las parcelas
resulfantes de la ordenacion por el Plan Parcial, la de 1.250 m2, a la vez que se somete la fipologia
edificatoria a las condiciones generdles establecidas en la normativa del Plan General para los Nicleos
Rurales. Asimismo, la ocupacion méxima de la edificaciéon queda limitfada también ol 50% de la
supertficie de la parcela.

d) ZONA 4. Situada enfre la Autopista A-66, la Autovia A-8, el suelo Industricl de Viella
y los Nicleos Rurales 26.02; 26.07 y 26.08 de Viello. Carece de interés especifico de proteccion y
fampoco tiene fundamento agrario alguno. Su esfructura parcelaria es adecuada para desarnoliarse de
forma ordenada, o fravés de un Plan Parcial en la parte norte, y para incorporarse a los NUcieos Rurales
26.07 y 26.08 en la parte sur. Dispone de un buen acceso rodado, con rego asfditico que conecta
con Parque Principado en la zona Norte, y una red de caminos adecuada para dar servicio a fodas las
fincas de la zona Sur. Por consiguiente, se propone clasificar parcicimente como URBANIZABLE
UNIFAMILIAR la zona que mira a Viella y Lugones, y como NUCLEQ RURAL foda la parte sur hacia Parque
Principado.

Al igudl que en el caso anferior, el suelo que se clasifica como Ubanizable

Unifamniliar estard sujeto a las limitaciones y condiciones fijadas para la zona 3.

Esta zona, ol igudl gue los Nucleos Rurdles de la parroquia de Viella, ha tenido unc.
fuerte demanda edificatoria, lo gue ha supuesto un encarecimiento desmesurado del precio del suelo,
por la escasez de parcelas edificables, queriendo paliar la solucion propuesta esta deficiencia y dar
respuesta al potencial mercado de vivienda unifamiliar en un lugar especiaimente privilegiado en

cuanfo a situacién geogrdfica.
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“potencia el conjunfo de la paroquia que, complementariamente, con las

é%cc;igneﬁ,“de-'edﬁibomiento a obtener de los desarrollos de las zonas 3, 4 v 8, dispondiG de espacios

de uso plblico de los gue carece hasta la fecha y gue pemmitird mejorar la calidad de vida de los

VeCines.

e) ZONA 5. Situada en la parie sur de Ia zona comprendida enfre el Ndcleo Rural de
viella, ef ferocaril de RENFE, la Autovia A-8 vy el vial de acceso a la gasolinera. Por su estruciura
parcelana, de muy peguena superficie y Ia carencia de accesos rodados, siendo la gestion del suelo
muy complicada, debe mantenerse el cardcter de suelo No Urbanizable, siendo la cdlificacion mds

oportuna la de Inferés.

f) ZONA &. Situada enfre la gasolinera de Viella, & enforno del Palacio de Bobes, el
nuavo frazado viario previsto de Ia AS-17 v la zona de Vega. Dispone de acceso rodado, v por sus
condiciones puede ser incorporada una pare de ia finca que queda corfada por g AS-17 al Nicleo
Rurad 5.04 con el gue se relaciona. La zona en una gran parfe perfenece a una Unicg propiedad y
presenta ademds una magnifica alameda, con una gran plantacién de arboles fruiales a ambos lados
gue merece la pena preservar, por cuanio gue ademds faciiita la proteccion del entomo del Pdlacio
de Bobes. Por consiguiente la propuesta es ampliar la zona de profeccidn del entomo del Palacio de
Bobes a las fincas que lo circundan por el Este, Ceste y Sur; v clasificar corno suelo URBANIZABLE
UNIFAMILIAR el comprendido entre este limite de proteccion det Palacio, la Autovia, las naves al servicio
de Obras Plblicas, la gasolinera y el camino plblico que conecta con el Nicleo 5.02.b). las
condiciones de esfe suelo Ulbanizable serdn las mismas que las del resto de suelos Urbanizables a los
que se oforga esta nueva clasificacion, y que ya han sido resefiadas of analizar la zona 3.

g) ZONA 7. Corresponde a La Bargoniza, vy la cdlificacién que figura en el Texto
Refundido es emrdnea, por cuanto que se frata realmente del campo de golf de La Barganiza. Debe
por tanto rectificarse y otorgarle la cdlificacidn de Equiparmiento Privado (EP).

h) ZONA 8. Situada en la vieja AS-17, a lo dlfurg del Hofel La Cabafia. Esta zong
resulia particulamente apta para el desarrclio urbano de vivienda unifamiliar, esiando muy solicitada,
al haberse colmatado casi en su totalidad el Nlcleo Rural de Viello, por lo que, dejando al margen Ias
fincos que son objefo de desarollo independiente, a través de Plon Especial, para restaurante, v
respetando o zona profegida por Culturg, se considera oporuno reclasificar el suele a URBANIZABLE
UNIFAMILIAR, quedando resuelta la conexion con la canmetera 51-2 con la inclusidn parcial de una finca
dentro del dmbifo de suelo Urbanizable.

Teniendo en cuenta la imporfante acluacidn que llevard o cabo & Fincipado de

Asturias con el desdoblamiento de la AS-17, es aconsegjable, vy asi se recoge expresamente en la ficha
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¢! rcrde desdoblomlenfo de la AS-17 y a la auforizacion del esquema de conexiones viarias por la

Dlreccu:)n Genercll de Careteros.

Con los nuevos criterios de clasificacion del suelo adoptados para el conjunto de las
zonas 3, 4 y 8, queda debidamenie cosido y armonizado el desarroilo urbanistico de la parroquia de
Viella, con una ordenacion perfectamente acorde con los NUcleos preexistentes y con la gaorantia de
que las infraesfructuras existentes podrdn absorber la prevision de crecimiento derivada de esta revision.

i) ZONA 9. Situada enfre la AS-17 y el Nlacieo Rural de Viella, junto a I iglesia
paroauial. Debe incorporarse al Nucleo Rural 26.06.

j) ZONA 10, Estd situada entre una gran Vega del rio Norefia, la margen izquierda de
la caretera AS-17, direccién Puerfo de Tama, extendiéndose por fa parte posterior del cementerio de
Bobes y las parcelas no inciuidas denfro de los Nicleos de Balbona y San Miguel de la Barreda. Debe
preservarse el cordcter de suelo No Ubanizable, no existiendo argurmento clguno para alierar su
condicién, en atencion a los suelos con los que se relaciona, la estructura parcelaria y la carencia de
accesos rodados adecuados, pues la red de caminos gue existe son “caleyas” en malas condiciones,

por lo que se justifica mantener el cardeter de suelo No Urbanizable y la categoria de inferés.

k) ZONA 11. Situada al sur del Nicleo Rural 13.07 de Las Boronadas, en Granda,
indante con la Vega existente. Se considera necesario seguir manteniendo la calfificacion de suelo No
Urbanizable, v la categoria mds adecuada es la de Interés, que sirve de transicion enfre la Vega y el
Nucleo Rural, estando ya incluidas parcicimente las fincas afectadas dentro de dicho Nlcleo.

I} ZONA 12. Se ubica en el enfoino de la iglesia de San Miguel de la Bameda v los
NGcleos Rurales 4.05 y 4.07. Su espléndida sifuacién, orografia, comunicaciones (acceso directo o
fodas las fincas desde caminos municipales asfaltados) v estructura parcelaria, jusfifican de forma clarg
su inclusion en ambos nlcleos.

m) ZONA 13, Sifuada enfre e suelo Urbano Industiial de Granda y los Nicleos Rurales
13.07, 13.08 y 13.12. Este suelo, de fransicion entre los citados, no es el mdas adecuado para uso
residencial: fampoco presenta interés agrario alguno, por lo que se propone su clasificacion como
sueio URBANIZABLE INDUSTRIAL.

Con ello se prefende conseguir el objefivo de permitir una expansién controlada del
suelo industrial v, o la vez, con las cesiones de Equipomiento gue se obtendrén con su desarrolio, dotar
a esta imporfonte drea induskial de un amplio espacio de aparcamiento plblico que solucione el

grave problema que acluaimente representa el elevado nimero de vehiculos de ios frabagjadores de
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el Plan Parcial, los fondos de

lguaimente, se fija como objetivo-aTesoiver; dentic d

saco de los viarios principdles fiiados ‘dentro del limite de suelo urbano, de forma ‘que resulfe unda frama
Unica vy continua con €l nuevo desarrollo que se plantea.

n} ZONA 14. Esté comprendida enfre Ia zona militar, la parfe Noreste de San Miguel
de la Barredaq, el enfomo de la panoquia de Aiglelies, el entomo del Municipio de Norefig, el entomo
de los Nicleos de Poladura v Casa de Anes v la carrefera Carbonera de la Red Regional. Las
caracierisiicas de la zong, o estruciura parcelaria, con fincas que carecen de acceso rodado, el
hecho de gque ofras estén ya parciaimente incluidas en los nlcleos anfecitados, €l contacio con la
zona de Vega del rio Norefa, la existencia de una disputa teritorial enfre Siero y Norefa, alin sin resolver
por el Principado de Asturias, su marcado cardcier agrario, sin edificaciones, sin accesos en buenas
condiciones, con carencia de infraestruciuras de agua y saneamiento, y la escasa demanda de
edificacion en esta dreq, justifican mantener el cardcter de suelo No Urbanizable v la cotegoria de
Inferés, salvo las fincas que se encuentran lindantes con el viario esfructurante gque comunica los
Nlcleos Rurales 1.23 y 1.27, que deben ser incorporadas o los mismos. Ahora bien, en caso de
desarroliarse ef Nicleo 3.08 de Arglelles, habria de preverse su zona de expansion mds naiurdl,
fravés de la meiora de Ias infraestructuras, dado gue su situacion geogrdfica v la fopografia del ferreno
lo convierfen en iddneo para el asentamienio poblacional.

0) ZONA 15. Se exfiende enfre los ejes de comunicaciones formados por [a linea de
FEVE, la Autovia del Cantdbrico y el nudo de enlace con la Autovia Minera, en la parte Sur de El Berdn.
Las limitaciones de servidumbre de estas infraesfructuras v el hecho de gue las fincas con acceso
rodado ya estdn incluidas dentro del Nucleo, avalan el mantener la sifuacion de suelo No Urbanizable
en la categoria de Interés, No obstante, los terrenos municipales, donde se ha construido una amplic
instalacion deportiva, deben recogerse como Equipamiento Plblico.

p) ZONA 16. Va desde €l limite con el Concejo de Sariego, en la zona de El Castro, v
se exfiende por el Norte de la canefera AS-231, abarcando parte del espacio protegido de Pefa
Careses, hasta alcanzar los Nicleos de Villanueva, Vega y San Martino, v por el Sur, siguiendo el curso
de la AS-231, hasta Bl Rayu, en la parmoquia de Vega de Poja. La carencia de accesos desde la
carretera de la red regional vy su colindancia con los terrenos de Vega, unido a la esfructura parcelaria,
no apta para la delimitacién de nuevos Nicleos de Pobiacién, unido a que los NR existentes son muy
amplios, con numerosas parcelas sin edificar, no estando justificada su ampliacion, y que la red viaria
fampoco es la adecuada para €l acceso rodado a los parcelas, careciendo muchas de ellas de
acceso desde la red vidria, esiando en ocasiones las parcelas integradas parciadlmente dentro del
Ndcieo Rural, y procediendo en ofios casos pequehos qjustes especificos, ampliando su delfimifacion
cuando asi lo permite el ferreno, aconsejon mantener el cardeter de suelo No Urbanizable, en su
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categoria de Inferés.

w2

Por ofra parte, el cardcier de una gran parte de esta zong, que ha de ser somefida

a un Plan Especial para la adecuada ordenacion vy profeccidn de los especiales valores del dreg, lo
que sin duda implicard un frafamiento de detdlle de fodas la cuestiones, incluidos los asentamientos
poblacionales, aconsejan fratar con sumo cuidado el posible cambio de cdlificacion de la actual
categoria de suelo, a resultas del friadamiento especifico del Plan Especial.

Y en ocasiones, es la pronunciada pendiente del femreno, o existencia de una
impoertante masa foresial v €l refieve de la zona los que imposibififan el cambio a una cdiificacion

urbanistica mas favorable.

Se considera, no obstante, que el Nucleo 25.18 debe ser ampliado, libtando la zona
de afeccién def cementerio parroguial,

q) ZONA 17. Se exliende desde el limite con el Concejo de Sariego, en Collado,
abriéndose a ambos lados de la carretera regional AS-113 de La Secada a Vvillaviciosa, limitando en su
expansion con la autovia Lieres-Villaviciosa vy ia zona Norfe de o Caretera Nacional 634 hasta enlozar
con el suelo Urbanizable de Pola de Siero, abarcando las parmequias de Collado, Aramil y Marcenado.
La imposibilidad de disponer de accesos directos desde la canefera, la ausencia de red viara interior
adecuada, al estar fos caminos en pésimas condiciones, por lo que existen parcelas enclavadas y ser
conmecta la delimitacién de los Nucleos, que no estdn colmatados, a existencia de arroyos, el hecho
de que las fincas con acceso rodado ya estdn incomporadas parciaimente a los NR, el no poder
disponer de accesos desde las vias regional vy esfatal, la existencia de alguna masa boscosa, vy en
ocasiones las fuettes pendientes del fereno, justifican mantener la clasificacion del suelo como No
Urbanizable, v ia categoria de Inferés.

No cbstanfe, al Noreste del NR 2.03, dado que dispone de acceso rodado
pavimentado, adumbrado plblico v conexidn con via urbanizada, se propone incluir parcialmente las
fincas lindantes con el viario denfro del Nicleo Rurdt, librando o parcela por la gue aficviesa un
pequeno regafo, asl como incluir parcidimente la finca ubicada o Norte def Niclec Rural 10.10, hasta
el limite con la AS-113. Sin embargo, los Nicleos Rurales 18.02 vy 18.03 deben manfener el cardcter
propio gue actualimente tienen, no desvirtuando su situacion actud, a estar integrados en un paisde

gue merece manfenerse, con arboledas importantes.

1] ZONA 18, En o margen derecha del cruce de la Secada. Se tata de una
agrupacién de viviendas no fenidas en cuenta en la delimitacién de Nicleo de a zona. Disponen de
acceso rodado por camino asfaflado que comunica con la AS-113, asf como de alumbrado publico.
Por ello se propone incorporar esta zona al Nacleo Rural 2.02,
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Feleches, desde la CN-634, en el limite con el suelo Ubanizable de Pola de Siero, hasta el enfronque

con la aufovia Lieres-Villaviciosa y la via de FEVE. En ocasiones las propias limitaciones derivadas de las
barreras fisicas y servidumbres derivadas de ias grandes infraestruciuras gue la rodeon, en ofras la
existencia de arroyos, la amplitud de los NUcleos delimitados, la falta de una red viaria adecuada, v la
estruchura parcelaria, con mulfiud de peguefias fincas que no conecian con caminos, justifican
mantener la clasificacién de suelo No Urbanizable v la categoria de Inferés para ef mismo, alin cuando
en aigin supuesto dislado y hatarse de ferrenos flanos, con acceso en buenas condicionss, se
incorperen dlgunas fincas a los Nlcleos, como por gemplo ol 12.08 y al 12.10, se amplie el Nicleo
12.03 en el eje del viario eshuciurante, ol Nore, en direccion a la CN-634, o se incorporen las
edificaciones existentes al Nlcleo 18.04.

1) ZONA 20. Abarca o pamoguia de Llieres, desde e ramal de lo aufovia a
Villaviciosa, hasta el limite con el Municipio de Nava vy la CN-634. Son muy pocas los edificaciones
exdstentes, y la fdlta de infraesthuctiuras suficientes que posibilifen su desarrodlio, con las fincas
enclavadas justifica manteneria como suelo No Urbanizable en su categoria de Interés, pues tanto el
relieve no favorable, come g inadecuada estructura parcelania, la falfa de caminos de acceso v la
necesidad de establecer un colchon enfre el suelo urbano v las zoenas antes mencionadas de
proteccién, desaconsejan el cambio a ofra cdlificacidon mds favorable.,

u) ZONA 21. Comprende un amplio teritorio, delimitado por la Autovia Minera, la via
de FEVE v la autovia del Cantdbrico, desde Bendicion hasta &f paso a nivel de Santa Marta de Carbayin
y hasta Sonta Euldlia de Vigil. La insxdstencia de una red viara inferior adecuada, la estructura
parcelaria, las limitaciones derivadas de Ia aplicacion de la Ley de Aguas por los riachuelos existentes,
o presencia de lineas de colia tensidon, las pendientes importantes en varios zonas, v el interés
paisdjistico de las mismas, unido a la amplifud de los Nacleos, bien defimitados en fomo o los ejes
eshucturantes, que se considera comtecta y suficiente para safisfacer las necesidades edificatorias de la
zona en los préximos afios; jusfifican la clasificacion det suelo como No Urbanizable v la categoria de

inferés.

v) ZONA 22. Se extiende desde ki via de FEVE a Gijén, en el limite con Norefia, hasfa
las parroguias de Anes, Celles v la parfe Norte de La Carerq, hasta enlazar con el suelo Urbanizable
cue envuelve a Pola de Siero, desde el Mesdn de la Tabla al Asumo. La colindancia con las zonas de
Vega, la existencia de mdifiples rachuelos, la mitacion implicita o ka existencia de los cementerios
parroguidles v a la Aufovia Minerg, la corecta delimifacion de los Nicleos Rurcles existentes, unido ala
red vicria sin asfaltar fuera de los ejes estructurantes, a la existencia de numerosas consirucciones de
aperos gue no justifican la ampliacion de los Nicleos Rurdles, a que existen terrencs con pendientes
imporfantes y un airactivo paisajistico indudabile, justifican mantener la clasificacion del suelo como No
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Urbanizakie v la calificacio

R S %‘W"““‘-‘m-.ﬂw,
w) ZONA 23. Al Este del NR 7.10, limitando con el camino plblics, Ia Aufovia Minera y

la CN-634. Por emplozamiento, posibilidad de acceso desde la red municipdl, asfalfoda y con
senvicios, v proximidad al nlcleo urbano, resulta aconsejable redefinir el carGeter de esfe suelo, mas

bien propio de un URBANIZABLE UNIFAMILIAR.

Sin duda es un espacio privilegiado para el desarollo de viviendas unifamilicres,
estableciéndose como condicién particular para su desarrollo, en aras de minimizar el impacto
acUstico vy visual de la Autovia Minera, que la edificabilidad se deberd concentrar en la zona que
respete estictamente los limitaciones de la Ley de Caneferas del Principado de Asturias para la AS-1, ¥
la Ley de Carmreferas del Esiado para la CN-634, quedando &l resto de suelo como cesion obligatoria.

X) ZONA 24. Enfre la via de FEVE, la Autovia A-8, una zona de Vega y ef Oeste del NR
7.11. Aravesada por varas lineas de dia fensidén, teniendo en cuenta las bareras fisicas anfes
sefaladas v la correcta delimitacion del Nucleo Rural, no existiendo confinuidad en lo red viaria

asfaltada hasta esta zona, justifican que siga manteniéndose como suelo No Urbanizable de Interés.

y) ZONA 25. Comprendida en la margen izquierda de la CN-634, enfre la caretera a
Norefia y el edificio 4 Vias de H Berrdn. Teniendo en cuenta las preexistencias v el enfomo en que se
encuentra, se considera gue Ig calificacion urbanisfica mds adecuada es la de Nlcleo Rural, acorde
con la gue fiene previsto en ese mismo espacio el Municipio de Norefia, con el gue existe abierta una
disputa teritorial aln sin resolver, o que justifica, como criferio de precaucion exigible a la
Adminisfracién Pablica, no adoptar ofras decisiones en cuanto a la ordenacién que pudiesen general
derechos dificiimente indemnizables en cado de ser confrania o los intereses municipales de Siero Id
decisidn que se adopte. Con esia decision e edificio 4 vias guedaria fuera de ordenacién pasiva,
conforme a la situacion prevista en el ariculo 1.89.1 de la nommdativa del Plan General, aungue
permitiéndole que pueda desanollar los usos prepios del suelo urbano.

Como consecuencia de esta adaptacion, resulta obligadoe medificar Ia normativa
urbanistica relativa al sueloc No Utbanizable en los siguientes términos:

* At 4.07.7, arl. 4.50.1, at. 4.68.2, af. 4.100.1, y art. 4.100.3: Se elminan los
referencias al suelo Genérico.

* A, 4,107; 4.108 v 4.109: Se eliminan integramente, con lo que a partir del art.
4.106 se renumerd el resto del ariculado.

ircipodse da Astunics v su TR - MERMORIA AFPRCEACION INCIAL 26




T

VIVIENDAS UNIFAMILIARES DE NUEVA CONSTRUCCION

" CUADRO COMPARATIVO POR PARROGQUIAS DE 1.987 A 2002

AN 1~

FROBACION MNICIAL

[Ane 0 7Y & 3| 8| 4| 12| 6| 4] 12

 [Arami o] 0 o1 1] 3| 2| 2| 1] 3| o| 1] 1| o] 1] 1

- [Arglelles 0 0 ] 2 5 0 1 1 0 2 2 0 2 2 2 5
Bobes 0 0 2 1 4 3 2 3 2 2 2 1 3 1 3 2
Carbayin 4 1 1 1 2 1 2 1 ] 1 1 1 1 0 1 0
Celles 0 0 o 1 1 2 4 1 1 2 0 i 2 4 0 4
Collado 1 0 1 0 0 0 3 0 1 3 1 1 0 3 3
Feleches 0 2 1 1 1 2 0 1 5 2 0 0 1 2 2 2
Granda.Collof 3
o 0 2 5 5 4 6 8 4 1 3 3 5 4 3 2
Hevia 1 2 3 2 7 4 4 2 8
La Carrera 1 4 3 6 5 19y 10
La Collada 1 1 0 1 1 2 0 1 1 1 o 1
La Fresneda 821 102 119| 121} 45| 54 0| 43 20 34| 37| 48| 139| 83| 66| 32
Lieres 0 1 3 2 3 0 0 1 1 4 1 2 0 8 4 7
Limanes 1 0 0 1 1 1 1 1 0 0 1 1 2 1 1
Lugones 2 1 7 1 4 2 11 1 1 3 3 2 Lo} 4 4 1
Marcenado 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0
Mufd 0 1 0 2 2 0 ] 4 2 2 2 0 3 3 4
Pola de Siero 2 1 21 12 4 3 3 3 3 2 2 1 2 6 10 4
S.M.Barreda 0 0 0 2 0 1 0 2 0 2 2 1 1 1 0 1
Santa Marina 1 0 1 1 3 1 1 0 0 0 0 0 1 0 0 0
Tifiana é 5 6 7 3 5 3| 10 5| 29| 27| 22 5 3 6 3
Valdesoio 0 1 1 2 10 2 7 4 5 3 2 4 8 8 9 8
Vega de Poja 1 1 4 0 3 H #] 2 2 2 4 7 7 3 2 o]
Viella 1 3 8| 12 3 3 8 3 7 4 5 5 3| 12
Vigil 2 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 1
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VIVIENDAS UNIFAMILIARES
“"REFORMAS, REHABILITACION Y AMPLIACION.

" CUADRO COMPARATIVO ANOS 1.987-2002
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\MWMWWC) CATALOGO DE PATRIMONIO AJUSTADO A LA LEY 1/2001 DEL PRINCIPADO DE
ASTURIAS. A LA LEY 3/2002 ¥ AL TEXTO REFUNDIDO APROBADO POR EL DECRETO LEGISLATICO 1/2004.

La Disposicién Transitoria sépiima de la Ley 3/2002, y la Disposicién Transitoria sexta
del Decreto Legisialive 172004, de 22 de Abil, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de Ordenacién del Teritorio v Urbanismo, sefialan que las
previsiones esiablecidas en ella respecfo de los Catdlogos Urbanisticos se aplicardn también a los
Concejos que a la enfrada en viger de la misma cuenten ya con planeamiento genetal o especial en
el gue aparezcan relacionados de manera unifana bienes, espacios o elementos de inferés publico
relevanfe que deban ser conservados o recuperados, o se remitan a un caidlogo independiente vy, en
cudlguiera de esfos cQsos, sus previsiones no se acomoden o resulten contradiciorias con las
deferminaciones que para los mismos establece esfa Ley, debiendo el Ayunfamiento iniciar un
procedimienfo de adapiacion urgente o o Ley, aprobande ©, en su caso, medificando los
conespondientes catdlogos urbanisticos con arreglo a los mismos frdmites gue los establecidos para la

aprobacion del planeamiento al que completen.,

En cumplimiento de esta obligacién, el Ayuntamiento de Siero procede a elaborar
un Caidlogo Urbanistico, gjustdndose a las condiciones sefialadas, recogiendo las deferminaciones
impuestas tanto por la ley como por la Conserjeria de Cultura del Principado de Asturias, asumnidas por
la CUOTA con mativo de la aprobacidn definifiva de la revision del PGMO, y diferenciando ef Catdlogo
de edificios y bienes, simplemente enumerado en el propio Fian Generdl, del complementario de
patrimonio industrial, eclesiastico y de cudlquier ofra nafurdleza que merezca su conservacion vy
defensa {fuentes, molinos y puentes de cardcter fradicional), con lg salvedad de que enconfrandose
en framitacion el Plan Especial del Casco Antiguo de Pola de Siero, con un grado de detdlle v
propuestas de intervencion muy superior al del Catdlogo, en lo que se reflere a esta zona, se efectia
una remision expresa a este instrumento de ordenacion para los edificios que, figurando incluidos en el
Inventario Municipdl, estén inciuidos denfro de su dmbito de influencia, foda vez que los definidos en el
Inventario del Pafrimonio Arquitecténico de Asturias tienen un nivel de profeccion infegral otorgado por
la Ley 1/2001 v el propio Plan General, siendo preceplivo para la redlizacion de cudiquier obra en los

mismos disponer de informe previo de la Consegjeria de Culfura,

Como consecuenciao de una doble inclusion de cdigunos bienss, fanto en el
Inventario del Pafrimonio Arquitecténico de Asturias © en el de Bienes de Inferés Cultural, v en el
Inventario Municipal del art. 1.4% del Flan General Municipal de Ordenacién, se procede o la refirada
de los que, estando incluidos en éste Ultimo, comesponden a bienes cafdlogados como IAS o como
B.L.C, al considerar que su duplicacidn, aln cuando fuera a efectos meramente enumerativos, podria
generar confusién a quién lievara a cabo cualguier consulia, © a os propietaros que desearan formular
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Para la incorporacion al Catdiogo de fos bienes inmuebies afectados por la prevision

del apartado 1 de la Disposicién Transitoria fercera de la Lley 1/2001:

a) Las edificaciones y en general los inmusbles consfruidos con antericridad al afo

1800, incluyendo puentes y obras singulares de infraesiructuras.

b) Las muesiras mds destacadas de la arquiteciura y de la ingeniefia modema y

confempordned, con la excepcion d gue hace referencia el art. 23 de la ley.

c) Las iglesias parroquicles, casas rectorales, emitas, capilias, capillas de animas,
cruceros, cruces y sefiales religiosas, ergidas con anteriofidad al afio 1.900.

d) Los edificios de mercados construidos con anferioridad afo 19460.

g} los espacics en gue se presuma la exstencic de restos arqueoldgicos
significafivos.

f) Los testimonios mds resefiables de la historia industrial de la regién.
) Bocaminas y castilietes anteriores a 1.950.

Se han fenido en cuenta los criterios recogidos para cada bien en el apartado 2de
dicha disposicion fransitoria.

En cuanto a los bienes integrantes del aparfado ¢) de la Disposicién Transiforia
Tercera de la Ley 1/2001 (hérmeos, paneras y cabozos que constifuyan muesiras notables por su fdlla y
decoracién o caracteristicas constructivas, por formar conjuntos o, en fodo caso, ser de consiruccion
anterior a 1.850), se estard a lo dispuesto en el acuerdo de ia CUQTA de fecha 15 de Abiil de 2003, de
aprobacién del Texto Refundido, que oforga at efecto plazo de 18 meses, a porfir desde la adopcién
del acuerdo para proceder a su formulacion {encontrdndose ya en ejecucion los frabajos de
catalogacion corespondientes), y dentro de las previsiones del apartado 5 de la citada Disposicién
Transitoria Tercera respecio al piczo de 10 afos parg la adaptacién de la normativa urbanistica, dada
I imposibilidad de llevar a cabo en estos momentos und aciuacién de fal naturaleza, gue no justifica
paralizar la formacion del Catdlogo en todos los demas aspectos.

Una vez findlizada la labor de localizacién, estudio, depuracién y catalogacion, se
framifaréd de forma  independiente, incorpordndose, una vez aprobado, como anexo, a lo
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Los demds bienes recogidos en el apartado 2 de la citada Disposicion Transiforia no

se coresponden propicmente con la finalidad de un Cafdlogo Urbanistico, sino con un Catdiogo

General de Bienes.

Las fichas individudiizadas de cada elemento se djustan a las especificacionas del
Texto Refundide aprobado por ef Decreto Legisialivo 1/2004, yd lo dispuesto en la Ley 1/2001, de 6 de
Marzo, del Principado de Asturias, de Patimonio Culiural, asi como a las exigencias de la Consejeria de
Cultura que obran en el acuerdo de aprobacion definitiva del planeamiento, de fecha 4 de Junio de

2002, y en las mismas constan los sigulentes campos descriptivos:

* Ficha identificaiiva

* Concejo

* Parroquia

* Nucleo de Poblacion

* Denominacion

* Esfilo

* Enforno

* Grado de Interés (A, B 6 C}

* Nivel de Proteccion (Integral, Parcial &6 Ambiental)
* Tipo de Intervencion posible (1, 2, 3, 4 6 5)
* Normativa de aplicacion

* Descripcién fipoldgica

* Fotografia

* Acceso

* Plano de situacion

* Observaciones

* Bibliografia

D) ADAPTACION NORMATIVA DEL PLAN GENERAL A_[A LEY 3/2002 Y AL TEXTO
REFUNDIDO APROBADO POR EL DECRETO LEGISLATIVO 1/2004, EN EL AMBITO NORMATIVO.

Resuita obligado corregir los articulos de la normativa del Pian General que se ven
afectados por el Decreto Legislativo 1/2004 del Principado de Asturias, enumerdndose o continuacion,
sin perjuicio de que se reproduzca en detfalle su nueva redaccién en la parfe dispositiva de la
modificacién. Estos arficulos no sufren meodificacion sustancial en su contenido, fimitdndose la
adaptacién al mero cambio normativo, bien en la cita del arficulo que susfituye a la normativa esiaial
o bien incorporando directamente del Texto Refundido sus determinaciones, por lo que no son objefo
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1.01.2; 1.02; 1.03.3; 1.04-2; 1.05-1, 1.05-4; 1.08-2; 1.09; 1.10; 1.11-3; 1.11-4; 1.14.1;
1.16-1: 1.16.2: 1.28; 1.31.1; 1.33-2; 1.34.1; 1.34.5; 1.34.12; 1.40; 1.41.1; 1.42-2; 1.42-4; 1.42.5; 1.43.1;
1.43.2: 1.44.1; 1.44.2; 1.45.1: 1.45.2; 1.46.3; 1.47.1; 1.49.1; 1.49.2; 1.58.3; 1.60; 1.62-4; 1.64-1; 1.66-1;
1.68-1: 1.68-2: 1.69.1: 1.692; 1.73; 1.77-3; 1.81-1; 1.82.1; 1.85.3; 1.86-10); 1.87.4; 1.88-1; 1.89-2;
1.89.3: 2.02-1: 2.04.1; 2.04.2; 2.05-4; 2.06.1; 2.07.1; 2.08.1; 2.09.1; 2.09.2; 2.19.2; 2.19.4; 2.20.2;
0.01.3: 2.21.4: 2.93.2: 2.95:3, 2.26.1; 2.27-4; 2.29-1; 2.82-1; 2.82-2; 2.89-3; 3.01-1; 3.01-2, 3.03-5; 3.03-
7: 4.01.1.q); 4.03-1; 4.03-2; 4.05.2.c); 4.05.2d); 4.06.2.q); 4.07.1; 4.07.20); 4.07.2.0); 4.07.3; 4.08-2c1);
4.08.2b); 4.10.1; 410.3; 4.11.1; 4.12.2; 4.16.1; 4.16.1; 4.16.2; 431.2; 4.44-4; 4.44-5; 4.50.); 4.56-2;
4.60.8: 4.67.2; 4.70.2; 4.75.3; 4.97-2; 4.99-2: 4.100.1; 4.100.3; 4.101.1; 4.104.1; 4.106.1; 4.110; 4.111.1;
4117 y 41192,

Se suprimen los arficulos 2.57.2; 4.03.5; 4.31.3; 4.107; 4108 y 4.109.
Asimismo, se procede o una mera correccidn linglisica o de emor matericl, de los
siguientes arficuios: 1.13.6; 1.23.2; 1.27.4; 1.32.1.b}; 1.54.1; 1.61.3; 1.83.5; 2.09.6; 2.35.1; 2.45.3;

2.52.5;2.57.1,2.114.5; 2.116.3; 2.157.3; 3.03.3; 4.01.1b); 4.25.4; 4262y 4.104.2.

E).- OTRAS MODIFICACIONES DE PLANEAMIENTO QUE SE ABORDAN EN ESTE

PROCEDIMIENTO.

Dada la eshatégica situacion de Siero en el cenfro de Asturias, no resulta exfrano
que e Municipio se vea afectado con relafiva frecuencia por actuaciones de las restantes
Adminishraciones Plblicas, que repercuten en su ordenacion urbanistica, por lo que es oportuno

aprovechar la revisién en frdmite para acomodar, en lo posible, el planeamiento a fas mismas.

Por ofra parte deben subsanarse las deficiencias o enores apreciados en los plancs,
incorporar las nuevas fuentes de informacion que facifiten su mejor comprension, aclarar el alcance de
algunos articulos de la normativa, suplir las lagunas que podrian generar problemas inferprefativos y en
digunos casos plantear redacciones que completan la normdativa y que se gjustan a las directrices
dimanantes de la Ley 3/2002 y del Texto Refundido aprobado por el Decretfo Legislativo 1/2004. Por eflo

se han planteado las siguientes actuaciones:

Completar ios planos del Plan General, incorporando actuaciones no recogidas
en el Texto Refundido, vy de las gue se dispone en estos momentos de informacién mds detallada.

tales como:

1- Incorporaciéon de la Y de Bimenes, segln el frazado definido en el Estudio de Impacto Ambiental
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modificacién que se llevara a cabo durante el rémite de informacion pdblica seria incorporada

directamente al planeamiento.

2- Incorporacién de las actuaciones de FEVE en frazados ferroviarios no rectificados
que afectaban dl suelo clasificado como Ubano y Urbanizable: en Los Campones y Posada, vy
supresién de los pasos a nivel de Lieres. En este momento no resulfa posible atender la exigencia de
FEVE de recoger directamenie el proyecto de desdobiamiento de la via fénea entre Pola de Siero y
Nava, por cuanfo que el Ayuntamiento ha formulado diversas alegaciones y adn se desconoce el
resulfado de las mismas, asi come el proyecto definitive que presentard la empresa.

3- Suprimir la reserva de terrenocs para el nuevo frazado de FEVE en el framo que
elimina la curva de la Bombilla, en cumplimiento del acuerdo plenario municipal de fecha 29 de Abril
de 2003, gque undnimemente acordd levantar la reserva de suelo existente para dicho frazado por lo
que, en tanfo no se modifique el criterio de la Corporacién, dl no estar aprobado el proyecio definifivo,

no procede estimar la observacion planteada por FEVE,

4- Revision de los limites del Concejo con otros Municipios, al haberse detectado
erores en la delimitacién catastral. En los planos de la revisién del Plan General de Ordenacion de
Siero, no existe coincidencia enfre el limite del Concejo, segin el Catastro de Rustica, v el del Instituto
Geogrdfico Nacional, reflejando el PGMO de Siero el primero de ellos como limite de representacion
con todos sus defalles, y el segundo como festimonio de la discrepancia citada. Asi lo recoge fambién
la leyenda de los planos, lo cudl no quiere decir que ia parte del terrenc gue estd dentro de la lineg
limite del Instituto Geogrdfico Nacional no sea Siero, porque esa linea limite esta basada en las aclas

levantadas entre representantes de los Municipios y de la Administracion Esiatal,

En consecuencia, aln cuando el terreno que estd dentro de esa linea limite es de
Siero, resulfa importante subsanar adecuadarmente ko disparidad actual y reconducir la sifuacion a la
gue verdaderamenie corresponde, que es la que admifen los Ayunfamientos v la que ha sido
verificada a tavés de las respectivas actas de deslinde vy amojonamiento,  evitando situaciones
innecesarias de polémica y discrepancia con los propiefarios que disponen de ferenos enfre
Municipios.

En fodo caso, debe quedar expresa constancia de que la representacion de los
limites geogrdficos recogida en los pianos no supcone desconocer las diferencias que existen con
municipios limitofes como Norefia, Langreo, Sariego o Hanera en digunos punfos concretos y que,
cuando sean resueltos, se cofregirdn si fuera necesario, de acuerdo con las resoluciones administrativas

o judicidles que se dicten.
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seguridad juridica de los ciudadancs se ha optado por cdlificar los ferenos de idéntica forma a como

figura en el planeamiento de Norefa para que, cudlguiera gue sea la solucién que se alcance, los

efectos juridicos no les perjudiquen.

Asimismo, en la zona limitrofe enre Siero y Lianerq, existe una mancha de suelo que
ha sido objeto de ordenacion urbanistica por el Plan Parcial del Poligono de Silvota, que tiene dentro de
su dmbito parte de terrenos de Siero. Para evitar refrasos injusfificadios en el desarollo de dicho
planeamiento, informado favorablernente por el Ayuntamiento de Siero, y en tanto los dos Municipios
alcancen un acuerdo de regularizacion de limites, se adopla la decision de gue dicha mancha de
suelo tenga el desarrollo y la consideracion urbanistica que le oforga el Plan Parcial que o incorporg,

subscnando asi la confradiccién existente en esfe momento.

Con el Ayuntamiento de Sariego existe un conflicto de limites sefiero, en el entomo
de Pefia Careses, que tiene mds trascendencia econdmica (por afeciar al posible desarollo de la
explotacion de la cantera) que teritorial. Bl Ayunfamiento de Siero estd elaborando en estos momenios
el Plan Especial de Proteccion de la zona previsio en el Pian General, por lo gue, en fanto no exista una
resolucién administrativa o judicial fimme, el Ayuniomiento mantendrd la defensa de los limites que se

indigue desde la Seccién de Pafimonio.

Y lo mismo puede decirse del conflicto de limites con el Ayuntamiento de Langreo
en el drea de explotacion de ofra cantera que, a juicio de Siero, pretende penetrar en los terrenos del

Municipio afectando a una zona calificada de Proteccion.

En fodo caso, en el art. 1.5 de ia nomativa del Plan General se establece gue los
efectos juridicos del Pian se limitan al feritorio municipal, correspondiendo a los Tribundles en su caso

dilucidar la extensidn del mismo en caso de discrepancia.

5- Incorporacion del estudio elaborado en el marco de los frabdjos de la Agenda 21
sobre las masas boscosas del Concejo. Este frabaio ha pemmitido tfener un censoc completa de la
superficie boscosa del Municipio y determinar las masas que objefivamente, por sus caracterisficas vy
vaior, merecen ser especiamente protegidas. Como consecuencia de ello, si bien resuftard de
aplicociéon i nomatfiva propia del fipo de suelo en que estian enclavadas, se establece
complementariamente el nivel de proteccién que a cada una corresponda. Se ha tenido especial

cuidado en la valoracién de las masas con especies frondosas que merecen un mayor grade de

proteccion,
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eucdlipto, e}‘c}, v que por fanto pueden ser taladas ¢ mafarasa, sin limifaciones. La segunda categotia

incluye Ios terrenos que por su vegetacion constifuyente de masas arbdreas autdctonas o alguna ofra
caracieristica equivalente, deban ser consideradas como recursos excepcionales a proteger (oosque
mixto, robledal, bosque de ribera, etc), v por tanfo suietas a ofras limitaciones en cuanto a la fala e

incluso a la necesidad de presentar proyectos de explotacion o resfauracién del espacio.

Se acepfan las sugerencias formuladas por el Senvicic de Montes vy Produccién
Forestal de la Consejeria de Medio Rural y Pesca sobre las condiciones de explofacion de las masas
forestales, por evidentes motivos competenciales y de mejor conocimiento técnico, y se aprovechan

sus observaciones y apunifes en maferia de distancias para determinadas plantaciones.

6- Incorporacion a los planos de fa nueva glorieta de distribucion de fréficos de La
Scledad en Pola de Siero.

Correqir los erfores detectados en los planos ¢ en las cdilificaciones oforgadas a

terrenos ya desarroliados, tales como:

1- Cdlificar como Eguipamiento privado ia finca de la Sociedad Cuttural y Recreativa
San Antonio “Los Pepitas’, en La Carrera, gue figura ya desarrcllada como complejo deporfivo, con la
pertinente aulorizacion de la Permanente de la CUOTA de fecha 29 de Enero de 1.993, oforgada en el
expediente administrativo CUQTA 2074/92 vy el informe favorable de la Seccidn de Actividades
Clasificadas del Principado de Asturias de fecha 31 de Marzo de 1.993.

2- Cdlificar como Equipamiento Plblico fos terrenos municipales para instalaciones
deportivas de Poia de Siero v B Bertdn. En el piimer caso el emplazamiento deriva de la imposibilidad
de acometer la consfruccion de un nuevo campo de futbol gue sustituya al actual (ofectado por el
desarrolio de la aciuacién Siero-Este promovida por SOGEPSA para la construccion de 850 viviendas) en
los terrenos previstos por el Planeamiento, afendiendo dl justiprecio que &l Tibunal Supreme ha fijodo
para los ferenos colindantes [16.500 Pis./m2), en sentencia de fecha 31 de Oclubre de 2001, por lo
gue se ha buscado el raslado g oo suelo gue permita la implanfacidn de ese y olros equipamientos
deportivos. En H Berrdn, ya consta auforizada expresamente por ia CUOTA, con fecha 19-10-2000, en
expediente administrativo CUOTA 135%9/2000, la construccién del equipamiento, que aciuaimente fiene
las obras de la primera fase ya findiizadas y en senvicio, seficiando expresamenie en el acuerdo la
necesidad de acomodar la cdlificacion. En ambos casos deben corregirse los planos de zonificacion

de suelo, en los que aparecen estas instalaciones como suelo No Urbanizable.

3- Cdilificar como Equipamiento Plblico g Unidad Hormogénea 80 Ub/UES de Pola
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> Siero-« correspomder d terrenos educativos de los Cenfros de Ensefianza Primaria de la localidad. Al
’rrcfcrse de-una Uhidad de Ejecucion se considera oportuno incorporar a la referencia urbanistica
especifica del Esfudio de Gestidn, sobre las Unidades de Pianeamiento de Desarrollo v Ejecucion, los
caracteristicas de desarrolio vy la posibilidad de que la OVP definida pueda pasar o tener 4 aliuras en
lugar de 3, para que, sin alteracion de la edificabilidad, se deje libre el framo actudl de cametera que
el Plan prevé sustifuir, y gue se resuelvan mejor los vollimenes escalonados desde el cenfro de Pola de
Sierc hasta la zona unifamilice.

4- Cdlificar como Equipamiento Pablico fodos los ferrenos municipales destinados a
instalaciones deportivas en Lieres, suprimiendo el cardcter de V-SG y corigiendo las fichas afectados.
Se frafa de instalaciones que estdn construidas y en funcionamiento desde hace muchos ancs, ¥ cuya
caiificacion urbanistica debe ser la correcta para no generar problemas.

5- Cdlificar todos los ferrenos municipales destinados o insfalaciones deportivas en
Collofo como Equipamiento Plblico, al no recoger los planes expresamente la nueva situacidn
derivada de la adquisicion por parfe def Ayuntamiento de varias fincas colindantes gue han permitido
mejorar susfanciolmente el complejo deportive municipal en la zona, afectada parcicimente, en su
parfe Norte y Este, por el proyecto de ordenacion del cauce del fio Noral redactado v aprobado por la
Confederacién Hidrogrdfica del Norte.

6- Resolver el problema generado en el framo de boulevard sito en Lugones,
desarrollado conforme al anterior planeamiento (Unidades de Actuacion AL-22 y AL-42) que no ha sido
adecuadamente contemplado por el nueve, debiendo considerarse el terreno afectade como Utbano
No Consolidado, a fin de gue su aprovechamiento pueda ser fransferido a las Unidades Homogéneas
que dispongan de capacidad de absorcion del mismo, haciéndose consiar expresamente dentro del
Estudio de Gestion.

7- Modificar en los planos la cdlificacién de suelo Urbano No Consolidado de la
UH/47/U de Lieres, por cuanto que en el Estudio de Gestidn figura ya como Consolidado v los vicles
estdn en redlidad ejecutados, vy cdlificar como Equipamiento Privado (EP) el edificio eclesidstico que
figura en dicha Unidad Homogénea como unifamiliar,

8.- Comegir €l emor apreciado en la Unidad Homogénea 30 de Lugones, donde
figuran dos espacios como V-b y V-¢ que han sido construidos hace muchos afos, en planta baja,

conjunfamente con el edificio al que se adosan, por Io que deben figurar como OV-1.

9.- Corregir la consideracion de ios terrenos municipales en la finca Santa Bérbara de

Lugones que figuran como V-SG/UZ v como FUZ, al ser espacios va consolidados, pianc 2.3.
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< Vf’. lﬂ._«CGFI%glr en la Unidad Homogénea ne13 de Lugones la calificacion del espacio
gue figura.come
EL.

= al ser terreno publico que proviene de cesion, debiendo figurar por tanto como

11.- Corregir los framas que equivocadamente figuran como Comercial en €l plano

2.3 de Lugones en terrencs que son de Equipamiento Pablico y V-5G.

12.- Comegir el plano de la manzana 17 de Lugones, suelo Urbanizable, que

enéneamente se extiende al Equipamiento Plblico consolidadoe del Colegio de El Carbayu.

13- Recfificar el erfor de frama de o Manzana de Suelo Industrial existente en la
zona de la Belga, prédxima a la AS-18, gjusténdola al uso Industrial y no Comercidl como vieng

sefialado en el plano 2.1,

14.- Unificar la calificacién urbanistica oforgada a la parcela existente en 1a UH-30
de Lugones, que €n unos casos figura como CV-0O y offos como OVP-4b, entendiendo que la comecia,
al no haber sido desarroliada la parcela y figurar en el Esfudio de Gestion como OVP-4b, es éska dliima.

15.- Recfificar el eror existente en la Manzana 8/V/NC de El Berrdn a lo gue se deben
incorporar las parceias colindantes por el Este {Refs.: 1170005, 1170006 y 117008), en la pare de zona
verde, al no estar desarrollada. Y asimismo incorporar la UH 7/CP-8b/NC la parte de la parcela
colindante por el Este que errdneamente figura como Consolidada.

16.- Incluir el Estudio de Deidlle, aprobado definifivamente y ejecutado en cuanto a
viarios y reparcelacion, que ha desarrollado fos terrenos de ia Sociedad Industrial Asturiana, en El
Resbaldn (Lugones), v que la revision del PGOU no ha respetado en sus determinaciones. Se incluye
asimismo la modiﬁcacién' de Plan General aprobada por el Plenc de o Corporacion el 18-12-2003
respecto a los ferrenos de LOCSA. Como consecuencia de la obligacién seficiada por la CUOTA de dar
#asiado a la Direccién General de Canreteras de la propuesta de accesos del Poligono Industrial LOCSA
ala AS-17, considera el Senicio de Explofacién de Carreteras folalmente inaceptable conectar la AS-17
mediante la glorieta definida en el Plan General Y recogida en el Estudio de Detalle, por lo que se
suprime, manteniendo Ia solucién viaria anteriormente aprobada para ef Poligono de SIA en esa mismMa
zona.

17.- Reciificar el emor de la duplicacién del viario principal exisfente en el Suelo
Urbanizable al Este de Pola de Siero recogida en el piano 3.25.

18.- Ajustar la figura del solar existente en la Plaza de Les Campes, en la UH/11/Ca-
3¢/C de Pola de Siero a su redlidad fisica, al estar la plaza totalmente urbanizada y la finca cerrada.
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20.- Ajustar ko situacion fisica del viario principal y de la glorieta de acceso a Pargue

Principado a la rediidad ejecutada. Su posterior modificaciéon no supendrd medificacion de Plan
General mieniras que se djuste al dmbito del suelo de infroesfruciuras, ¥ el coste de la misma, en caso

de plantearse, serd a cuenta de guien la promueva.

21.- Suprimir la frama existente en las leyendas de Suelo No Urbanizable Industrial

delimitado en el entomo del NR 14.10 de Purmarin, en Hevia, plano 2.7.

22 .- Suprimir la leyenda idenfificativa de la carrefera Sl-4 que seficlaba la carretera
municipal de Pola de Siero a Norefia, al fratarse de un eror, pues la Sl-4 comesponde a la carrelera de

la red regional Pruvia-Norefa.

23 .- Diferenciar las framas identificativas de las calificaciones NR y NRRU para facilitar

la lectura de los planos,

24.- Comegir el eror apreciado en el plano guia de los Nucleos Rurcles que identifica

dos plancs con la misma numeracion (3.19).

25 - Incluir los nuevos BIC declarados por el Principado de Asturias con posferioridad

a la aprobacién del Texto Refundido (Puente Romano de Collofo y Pailacio de Celles).

24.- Modificar o descripeion del cajetin del plano 3.23 NU para recoger también la

identificacion de las parroauias de Granda y Arglelles, gue se incluye en el mismo.

27.- Se comge el Nicleo Rural Régimen Urbano 25.23 del plano 3.25 de Pola de
Siero, ajustdndolo a las fincas adyacentes, que figuran sin calificacién, haciéndolo coincidir con ia
delimitacién del plano 2.4,

28.- Se suprimen los fineas que referencicban los limites parroquiales, por las
discrepancias surgidas entre los vecinos de las parroquias y no constar adn aprobados definitivamente
por la Corporacion.

29 .- Se conige la cailificacién del Ndcleo Rural 15.22 de Lieres que en el plano 3.26
figura como tal, dado que la calificacion corecta es de NGcleo Rural Régimen Urbano dl venir asi

refiejada en el anexo de nlicleos de la normativa det Plan.
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——-30.- Se corige el frazado de la reserva de Suelo Industial de Bobes, cjusténdolo al
gue figura en la revision del planeamiento que ha side aprobada definifivamente por €l Pleno del
Ayunfamiento en sesién de fecha 25 de Marzo de 2004, previo informe favorable de la Comision

Fiecuiiva de la CUOTA de fecha 25 de Febrero de 2004 (Bote. 668/2003).

31.- Se corige en planos la calificacion de la Iglesia de El Berrdn, en la Unidad

Homogénea 53, dl figurar como equipamiento privado el patio y no el edificio.

32.- Se medifica el frezado de un viaro en Lugones, que ofecta al NRRU 17.03 vy d
UZ-11Ua en la zona de El Sucu, para hacerio coincidir con el proyecto aprobado vy las cesiones

redlizadas por los propletarios afectados.

33.- Se cdififica como Equipamiento Privado (EP) Ia parcela de La Belga en la gue se
ha conshuido el circuito de karts autorizado a Princikaris por Plan Especial cprobado definifivamente por
lo CUOTA el 15-5-1991, en expediente CUOIA 640/21, vy que dispone de licencia de obras para su
construccidn de fecha 17 de Octubre de 1.995.

34.- Se comige el emplazamiento del LAS.-26 de Pola de Siero, por estar mal
ubicado.

35.- Se incompora & viaio de acceso a la planta séfano de la parcela de IKEA, que
complementa la red actual. Dicho vigrio, privado, de uso plblico restringido, servird asimismo para
facilitar e acceso de vehiculos especicles: policia, proteccidn civil, ambulancia, bomberos,
mantenirmiento v conservacion, d la zona verde a desaroliar en ejecucién del acuerdo de la CUOTA de
ampliacion de la DUPIS de Parque Principado.

36.- Se plasman las siglas IF-F en los terrenos que quedan en el exterior del viario de
los UH 14, 16 vy 19 de El Bemdn.

37.- 8e recoge en planos el vidl publico definido en el Estudic de Detalle de la
anfigua Unidad de Actuacion Al-1A2 de Viella, aprobado definifivamente por acuerdo plenario de
fecha 24-2-2000 (Expte. 242J1001) y gue no fue incorporado al planeamienio, entonces en revision.

38.- Se corrige en los planos el eror detectado en la grafia vy cdlificacion urbanisiica
de la UE-P3-NC de la zong Sur de Pargue Frincipado, gue figura como Urbanizable, cuando en el
acuetdo de aprobacién provisional por el Ayuntamiento, adoptado en sesién plenaria de fecha 26 de
Noviembre de 2001, de la revisidn del Plan Generdl, punfo 3, del apartado 5, se habia establecido que
seria suelo Urbano No Consolidado, v asi consta rafificado por el acuerdo de la CUOTA de 4 de Junio
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- Proceder a la revision de la Nomativa del Plan General para mejorar ia

redaccion de arliculos oscuros o supliy ausencias normativas en determinadas cuestiones. Asi:

Se propone la modificacién de los siguientes articulos: 1.01.5; 1.07.5; 1.17.1; 1.19.1;
1.95.1: 1.27.1: 1.27.2; 1.77.2.f); 1.77.2.g); 2.04.3; 2.05.5; 2.22.1; 2.202: 2.24.4; 224.5; 2.46.2; 2.46.4;
2.52.0: 252.4; 2.53.4; 2.64.1; 2.62.3; 2.66.1; 2.66.6; 2.67.2; 2.68.2; 2.69.3; 2.76.6; 2.76.8; 2.81.1;
2.114.2: 2.114.10; 2.116.1; 2117.2; 2.120.3; 2.120.2; 2.127.4; 2.128.1; 2.131.7, 2.133.4; 2.143.5;
2.145.1: 2.145.3; 2.145.4; 2.145.5; 2.145.6; 2.145.7; 2.148.4: 2.150.1; 2.150.6; 2.151.5; 2.153.1; 3.03.3;
3.04.1: 3.04.6; 3.05.1; 3.05.3; 3.05.4; 4.12.5; 4.13.1: 4.19.2; 4.24.4, 4.27.3; 4.27.4; 4.27.5; 4,45.3;
4.46.1: 4.47.5; 4.49; 4.50.2; 451.1; 4.51.2; 4.60.1; 4.62.5; 4.63.2; 4.64.4; 4.64.8; 4.66.5; 4.68.2; 4.68.3;
4.68.5 4.69.1; 4.69.3; 4.78.2; 4.85.3; 4.89.1; 490.1; 4.90.2; 4.90.5; 4.90.7; 4.96.1; 4.98.2; 4.102.1;
4.102.2; 4.103.1q); 4.103.1¢); 4.103.1.dJ; 4.105.1: 4.105.2; 4106.2; 4.111.3; 4.115.1; 4.116.8; 4.118.1;
4.118.2, 4.121.3 y 4.125.3 en base a los siguientes argumentos:

- Se incorpora un aparfado que establece los criterios de interprefacion del PGOU,

que permitird resolver problernas derivados de su aplicacién {art. 1.101.5).

- Anfe la relevancia que estd adquiriendo la utilizacién privativa del suelo para
gargjes colecfives, en subterrdneo, bdjo espacios de red viaria o de Espacios Libres Pavimentados,
resulta necesario acomodar la redaccion de los art. 1.07.5y 2 52 .4 a ias condiciones que se exijen por
el Registro de la Propiedad para la inscripcion de estos aprovechamientos como un complejo
inmobiliario, de forma aque quede garantizada la seguridad juidica de los terceros adquirentes de una
plaza de aparcamiento v la legalidad de 1a actuacién, a través de un procedimiento reglado, tal y

como acordd el Pleno Municipal en sesién de fecha 31 de Jujio de 2003,

- Se modifica el ariculo 1.17, sobre gdlibos de los nuevos frazados de red viaria en el
suelo Urbano de edificacion unifamiliar en el que se sefiala, al igual que en el suelo Ubano Industrial,
que en los viarios privados, en 1os conjuntos de viviendas unifamiliares, la anchura minima de las calles
se establecerd en funcidn del nimero de viviendas previstas en la ordenacion, pariendo de al menos
9 mefros para un conjunto de hasta 30 viviendas. A partir de ese nimero  se estudiard e incremento

del gdlibo en funcion de cada actuacion.

- Se modifica el ancho de las plazas de aparcamiento sifuadas en fila, gjusidndolo

al exigido en los Proyectos de Urbanizacion por los Sesvicios Técnicos Municipales (art. 1.19.1).

- Se matiza la obligacién de efectuar saneamiento separdativo, porque las redes

existentes estdn resueltas para un sisfema conjunto, y los diiviaderos no estén previstos tampoco para

o~
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$e prohibe la aperfura de zonjas donde se haya urbanizado © pavimenfado

.
b

recienterriéife (art. 1.27). Con frecuencia ocurre que la falia de coordinacion enfre las obras de

urbanizacién municipales o de promotores privados, con los operadores de senvicios (luz, gos, teléfono,
efc.) frae como consecuencia que Poco fiempo después de findlizadas las obras se solicita abrir
nuevamenie zanjas por los citados operadores, para acometer obras gue generan indudables
molestias a los vecinos v sobre fodo causan un defericro notable a las whbanizaciones recién
finalizadas. Por ello, cuando esté acreditado haber nofificado expresamente o ios operadores Ia
necesidad de coordinar sus actuaciones con Jas obras de urbanizacion que se acometfan en una
Zonda, ho se permitird ja apertura de zanjas para la realizacion de obras durante un periodo minimo de
5 afios, desde la recepcién definiiva de las obras, salvo para ia reparacion de averias debidamente
justificadas, y con la obligacién, en ese caso, de reurbanizar o pavimentar todo el ancho de calle

afeciado.

Asimismo, se regulan en defalle las condiciones de los tendidos electicos de Alla
Tensidn existentes, segun la clase de suelo a la que afecten, por cuanito gue la falta de concreccidn en
este tema genera problemas inferpretativos respecto de ios vecinos, de los promotores v de las
empresas, v se confempla la particular circunstancia gue concurre en los casos de las lineas de
fransporte de mds de 50 KV., por sus circunstancias especiales y el elevadisimo cosfe econdmico que
supondria su soterramiento, 10 que harfa invidble el desarrclio urbanistico previsto por €f planeamiento
fart. 1.27.2).

- Se completan los requisitos exigibles para la concesidn de licencias de obras de
edificacién, exendiéndolos a la necesidad de acreditar el cumplimiento de las servidumbores de luces
y vistas y refrangueos en relacion con los edificios del enfomo; y d justificar que el promotor dispone de
un veredero autorizado donde deposifar los escombros. En el primer caso como consecuencia de
salvaguardar, en la medida de lo posible, la cormrecta ubicacién de los edificios en g Unidad
Homogénea ordenada, cuando se frata de edificaciones con emplazamiento variable para no causar
periuicios innecesarios a los colindanfes v garaniizar una cdlidad minima de soleamiento y
composicion del conjunto edificatorio; vy en el segundo caso pard evitar los verfederos incontrolados
{at 1.77.20) vy gl

- Aungue estas cuesfiones vienen definidas en la Memoria de la Revision del Plan
Generdl, es imporfante elevar a rango normativo el criterio sobre la posibilidad de fransferencias de
aprovechamiento entre disfintas Unidades Homogéneas en suelo No Consolidado, v regular también el
régimen de aprovechamientos pemmitidoc en el suelo Consolidado, por cuanto que aofectan
sustancialimente al contenicdo del derecho de propiedad. Se pretende con esto resolver, en la medida
de lo posible, y cuando fenga cabida en la figura geométrica a edificar, los problemas derivados de o
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é"'dénvon de situaciones de desarollo de suelos no consclidados en contacto directfo con suelos
consolidados {art. 2.04.3 y 2.05.5).

- Se djustan las determinaciones de la Ley 3/2002 y del Texto Refundido dl régimen
juridico del Plan General sobre el suelo Urbano No Consolidado, de forma que manteniendo los criterios
generales del Plan sobre la asignacion de aprovechamientos, sin embargo se respetfen los principios
bdsicos del reparic de beneficios y cargas enire propietarios que reguia la Ley 3/2002 v < Texo
Refundido (art. 2.22.1 y 2.22.2).

- Se define como se reparte entre los propiefarios de las Unidades Homogéneas el
aprovechamiento urtbanistico, ef coste de urbanizacién v el coste de adquisicién de los ferrenos de
viario gue queden incluidos en una Unidad de Ejecucion delimifada expresamente para su ejecucion,
al no existir previsidn expresa en el actudl fexto nomativo, asi como los requisitos para la delimitacion
de ias Unidades de Ejecucién ajustados a lo establecido en el Texio Refundido (cut. 2.24.4y 9).

- Se excluye del cdmputo de edificabilidad el mefro por encima de la rasante en los
edificios que destinan la planta baja a vivienda, cuando el uso Por debaio de esta cola sea de
frasteros, instalaciones genercles o gardje colective, por cuanio de ofro modo se penalizaria esta

sifuacién, en contra de lo pretendido por el Plan Generdi (art. 2.46.2).

-Se suprime Ia posibilidad de gue se consideren exteriores las piezas gue dan a patio
de luces (2.46.4).

- Teniendo en cuenta la confradiccion que existe entre el fomento de los garcies
colectivos plblicos, que permitan dar solucién af grave problema de falia de aparcamienfos en los
cascos ubanos de las poblaciones, v € gue s& consumda aprovechamienfo por los mismos, se
enfiende necesaric que cuando este fipo de gardie se ubigue sobre terreno privado, en planta sdtano,

no debe consumir aprovechamiento (art. 2.52.2).

- Se complementa el art. 1.07.5 definiendo las condiciones de autorizacidon del
complejo inmobiliario; y se confempla ia posibiiidad de que los gargjes colectivos o publicos puedan
emplazarse afectando o zonas verdes, cuando sea preciso facilitar el cumplimiento de las dotacicnes
minimas exigidas para los distintos usos por 1a normativa del Plan General, dado gue en ocasiones no
resulta posible solucionar el problema exclusivamenie con la uiilizacién de los espocios libres
pavimentados, porgue no existen, o de lared viaria, por no resultar aconsejable, al estar ya ejecutada;
asf como la expresa habilifacion para gue la Administracién Municipal pueda utilizar ef subsuelo de los

terrenos demanidles para facilitar la creacion de nuevas piczas de estacionamiento (arf. 2.52.4).
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ifhporfante que todos los edificios de nueva construccion garanticen un nimerc de plozas de gardje

o
“ suficiente para los viviendas y focales comerciales previstos, para procurar que las vias plblicas estén lo

mds deschogadas posible, no debe olvidarse que, en algunos supuesios, el cumplimiento de esta
obligacion nommativa es imposible en la préctica. En unos casos, por la supeificie del solar; en ofros, por
las caracteristicas del espacio en que se actia [Casco Anfiguo, © zonas peatondles), dado gue Ia
situacion de los edificios v ias condiciones geotécnicas de los femenos impedirfan llevar a cabo o
excavacion necesaria. Por ello se propone und redaccion complementaria a este arficulo, que sefale
fas excepciones a la noma general.

- Dada o pemmisividad del planeamiento para poder utilizar la planta bajo cubierta
para uso residencial, cuando existe edificabilidad suficiente para ello, debe limitarse, en cambio, la
posible fransformacion fraudulenta de los frasferos en espacio residencial sin o debida autorizacion y
control municipal, por lo que se propone un afiadido al arficulo 2.62.3 de ia normativa en el sentido de
que cuando los frasteros se sitien encima de ia Uitima planfa habitable v sean adjudicadas of mismo
fitular del piso que se encuentre en la vertical de la vivienda a la gue pertenecen, computard su
supericie.

- Al obieto de evitar Jlilizaciones inadecuadas del espacio generado por o
pendiente de la cubiertd, se regula esta situacion, limitando a una el nimero de plantas edificables
gue pueden hakilitarse bajo este espacio (arf. 2.66.1).

- Se completa la regulacion de los casetones, o fin de confrolar fa estéfica de la
cubierta v evitar, fanfo la disparidad de propuestas como la discreciondlidad adminisiraiiva, de forma
que sean conocidas de anfemano las regias de juego para su implantacién (art. 2.66.6).

- Se qjusta la redaccidn de los arliculos 2.67.2, 2.68.2, 2.145.3, 2.1456.5, 2.145.6 v

2.145.7 alo que establece la Ley de Prevencion de Riesgos Laborates.

- Se aclaran tas condiciones aplicables al Suelo Urbano Industrial, dada la aparente
confradiccion existenfe entre la Nommatfiva Especifica del Suelo Industrial y el régimen generdl del art.
2.69.3.

- Dado que los zonas de Suelo Ubano con tipologia de Edificacidn de
emplazamiento variable se ordenan, de forma general, a tavés de Estudio de Detdlle (salvo que se
friate de parcelas de escasa superficie) gue establecen, modifican o regjustan las diineaciones y
rasantes, la ordenaciéon de los volimenes edificables de acuerdo con el Plan General, vy las

condiciones estéticas v de composicion de la edificacidn, es preciso regular defalladamente en el

¥
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ibilicdad de que este instrumenito de ordenacién fije, para las parcelas ordenadas,

-e especsos@é de refrangueos entre las mismas, de fal forma que respetando la que es objeto

de Eé}udio de Defdlle, en relacién con las exteriores, las condiciones generales del planeamiento, sin
embargo las parcelas inferiores, resulfantes de la ordenacion, que perfenecen a un Unico propietario o
promotor en fanto no sean puesias en el mercado, puedon disponer de ofras condiciones mieniras
cumplan los pardmetios generdles de aprovechamiento y cesiones, asi como las regulaciones

generales que en maferia de: servidumbres establece el Codigo Civil (arts. 2.76.6 y 2.76.8).

- Se redefinen los vuelos permitidos en atencidn a los anchos de cdlles, de forma
que, sin sobrepasar el maximeo legal, exista una cierta flexibilidad que facilite la edificacion (art. 2.81.1).

- Resutta necesario aclarar normativamente el régimen juidico de los terenos
calificados como OV-0, diferenciando enfre los supuesfos en que estos femenos ya han sido
desarollados y estdn urbanizados, en cuyo caso fienen la consideracion de Espacios Libres Plblicos, y
los supuestos en gue aun no han sido desarrolladas las Unidades Homogeéneas en cuyo inferior se

encueniran, y gue pemanecen de fifularidad privada (art. 2.114.2).

- Se precisan las regios para la fijacidn de dlineaciones en la tipologia de

ordenacién de volimenes (2.114.10).

- Se precisa la reguiccidn de los foreones para que, de igudl forma gue con los
casetones, estén defeminados las reglas que permitan alcanzar soluciones adecuadas en cada
proyecto, confemplando incluso las excepciones que resuelvan los efecios compositivos de remale de
medianeras, particularmente en las actuaciones a desaroliar en ef Casco Anfiguo, donde las
diferencias de alura enfre los edificios consolidados v las alfuras dadas g los solares a edificar han de
estudiarse en cada caso, para dicarzar kg armonia del conjunto (art. 2.116.1).

- Ante la evidente distorsién que supone la aplicacion literal det art. 2.117.2 sobre la
relacion de los cubiertas de la planta bajo v el forjado de piso de la planta primera, se reguia esta
cuestion de Ia misma formna gque en el planeamiento anferiommente vigente, que no ha presenfado

problemaos practicos durante los afios en aue ha sido aplicado.

- Alin cuando el Flan General prevé numerosos pasaies v pascs peatfonales,
expresamente sefidlados en los planos, los grupos polificos municipales, undnimemente, han mostrado
su rechazo a este tipo de solucion arquitecténica para conexiones de zonas, por o que, en atencién a
su mandato, se abre la posibilidad de gue los Estudios de Detdlle © los proyectos consiructivos puedan

aporiar soluciones alfemativas que resuelvan el problema planteado (art, 2.120.1).

- Se asimila el régimen juridico de los pasos peatonales previstos en los planos del
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t-ctlos pasajes y soporfales (2.120.2).

- Ante la indeterminacion de la normtiva, se regula el ancho minimo de los viarios
en el suelo Nicleo Rural de Régimen Urbano, igualando al régimen previsto para los viarios privados en
las zonas de vivienda unifamiiicr, feniendo en cuenta la singularidad de esta calificacion urbanisfica,
con caracteristicas propias del suelo No Urbanizable y ofras del suelo Urbano, sienclo distinto el
fratamiento que los planos dan al viario en las diferentes zonas del Municipio, lo que generaria un
problerna de desigucidad e inseguridad juridica no aconsejable.

Se enfiende que debe exisiir un cierio grado de folerancio con los desarrolios de
estos suelos, debiendo el Ayuntamiento garantizar las cesiones de tetrenos necesarios pard el ensanche
viario, pero sin exigir actuaciones urbanizadoras inmediaias que paralizarion la concesidn de licencias
de forma dislada, siendo el Proyecto de Urbanizacidon el que contemple la resolucion de los problemas
especificos en cada zona de actuacién, otorgando mero cardcter orientativo al gdlibo recogido en los
plonos (ar. 2.127.4).

- Se incorpora a la relacién de usos admitidos en el suelo Ubano Residencial de
tipologia unifamiliar ios locales ablerfos al plblico, cuando se tate de una actividad gjercida
direciamente por los residentes, encuadrada en el sector terciario y se encuenfre vinculada a la
vivienda: toda vez que, estande autorizados los locdles de frabdjo, las actividades de los locales
abierfos al publico, por regla general, resultan menos agresivas para fos colindanies. No parece
justiicado que en este tipo de suelo no pueda existir la fienda del pan, la pelugueria, la farmacia u
ofras aclividades semejantes (art 2.128.1}

- Siguiendo el criterio fiado para los arts. 2.76.6 y 2.76.8, se establece que sea el
Estudio de Detdlle el instrumento urbanistico de desarrollo del Plan que fije los refranqueos interiores de
las parcelas ordenadas (arf. 2.131.7).

- Se regulan con mds detalle las condiciones de distancia y alturas de ios setos vivos
(art. 2.133).

- Teniendo en cuenta gue en ocasiones el linde con las zonas industriales son viarios
plblicos, se precisa que el refranqueo a linderos de las edificaciones en Gran Ihdustriia se cumpliré
respecto a los distintos de via plblica, de forma que a ésta no sean precisos, en tanio que la
edificacion se mantenga en los limites de la parcela, y ello atendiendo a Ias necesidades gue tienen

las empresas de que los procesos productivos sigan una linea determinada y no ofra {ort. 2.145.1),

- Se prevé la posibilidad de ocupar la planta semisdtano o sdtano en su fotalidod

para uso de estacionamiento, carga y descarga e insfalaciones genercles, complementando 1a

SO0T del D Jppp—
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’ - Para resolver los probiemcs de interprefacion que pudiera plantear la relacion entre
el uso residencial vy ciguna de las modalidades de adlojarmiento termporal, comoe los aparthoteles, 'y de
acuerdo con las directices fijiadas por unanimidad por los grupos polfiicos municipales, se concreta el
cardcter de éstos como un uso vinculade al Suelo Urbano Residencial, excluyéndolos por tanfo del
Suelo Urbano Indusirial en todas sus categorias (art. 2.143.5, 2.148.4y 2.1 53.1).

- Ante la ausencia normativa y las dudas interpretativas que se generaban de cara A
los proyecios constructivos, se define el refranqueo de las naves a fachada exterior, fiGndose por
razones de equidad, la misma disfancia que la que que figuraba en el anterior planearniento, esto es,
5 metros, permitiendo la ocupacion de las plantas sernisdiano o sétano en su fotalidad {art. 2.150.1).

- Se corige el computo de la alfura mdxima de las edificaciones en suelo indusfrial,
a no ser operdtivo, ni légico gue la misma sea a cumbrera, io que produciria situaciones albsurdas, Por

lo que se fija la misma a comisa {art. 2.150.6).

- Ante la falta de claidad de su contenido, se establece una equiparacion del
ancho de los viarios privados en Suelo Industrial con el establecido para los plblicos en el art. 1.17.1
(crt. 2.151.5).

- En Suelo Urbanizable se concreta definifivamente el uso del Suelo Urbanizable fipo 2
de El Berrdn, que los grupos polificos consideran ha de ser Residencial y, en consecuencia, se equipara
&l sector minimo para su desarrollo con el previsto para el suelo Urbanizable del Tipe 1 (ar. 3.03.3 ¥
3.05.1).

- En suelo Urbanizable {3.04.1) se concreta (al no estar claramente definicdo en la
nomativa actual) que la superficie minima para desarroliar el suelo Urbanizable Tipo 2, de 256.000 m2,
no incluye la parte de Sistera General que le comesponde al Sector a desartoliar, por lo que ia cuenfa
superficial corecta es contar 25.000 m2, mds los que corespondan de Sistema General, ¥ se
considera necesario contempilar la posibiidad de combinar fipologias edificatorias de Unifamiliar y Baja
Densidad cuando lo requiera la odenacién de las parcelas, por circunstancias concretas que se
detallan, y sin que ello suponga incrementar ia edificabilidad asignada por el planearmiento al ambito

de desarroilo, ni diterar ias obligaciones de cesion que les correspondan.

- Se incorpora una minima prevision normativa sobre la zona Inclustrial de Bobes cuya
framitacion se ha seguido de forma independiente (art. 3.05.3), dl objefo de que exista debida
constancia del gjuste entfre el Plan General y el planeamiento de desarolio.
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“Se infroduce la posibiidod de implantar uscs incompatibles en el suelo No

ClanGble a fravés de un Estudio de Implantacién (arf. 4.08.2).

- Se requiere aporiar, cuando las divisiones o segregaciones, agregaciones y
permutas de fincas no precisan licencia municipal, planos escrifuras de propiedad para la
identificacién de dichas fincas en los planos del Plan General v la debida consfancia a efectos de
modificacion catastral (art. 4.12.5).

- Se inftoduce, como causa para la separacion de parcelas vincuiados, ia
modificacién de las condiciones urbanisticas que les resultan de aplicacion y gque hagan innecesaria
dicha vinculacién. La ampliacion de los suelos cdlificades como Nlcleo Rural en la revision del PGOU
aprobada en 2002, e incluso la delimitacion de suelos urbanizables que se propone en esfa
adaptacidn, puede repercutir, de forma directa, en parcelas vinculadas gue con la nueva calificacion
o clasificacion del suelo alteran sustancicimente su régimen juridico (art. 4.13.1).

- Es importanie dejar claramente fjado en la nomativa que la diferencia enfre los
valores numéricos de la superficie de ferrenos, asi como el grado de oscilacion del 5% permitido con
cardcter generd para Ias fincas, no es aplicable a los supuestos de segregacién, en que la exigencia

de cumplir con la parcela minima no debe tener excepciones (ar. 4.19.2).

- Aln cuando puede parecer excesiva la cauiela, el atactivo gque supone (o]
ulilizacién de los hémeos para offos usos ajenos a su cardcter de edificacion agricola, hace preciso

prohibir expresamente la posibilidad de usar estas constiucciones para uso residencial (art. 4.24.4).

- Se modifica el art. 4.27.3, sobre las condiciones de la explotacion forestal, para
sujefarse a las que establezea el drgano competente en la marteria del Principado de Asfurias, y se
introducen dos apartados nuevos {art. 4.27.4 y 4.27.5) sobre la regulacion legal det cambio de uso de
los suelos agricolas o foresial, o viceversa, vy las distancias a carninos, colindantes y viviendas, de las

plantaciones, asi como la alfura maxima de los sefos vivos,

- Se reguia adecuadamente el frafamiento de las insfalaciones de HUNOSA dl
margen del Pozo Siero de lieres, con fratamiento especifico, en atencién a la necesidad de
reindustrializacion del espacio. Siero, municipio minero por excelencia, af sef el municipio asturiano
donde se inicicron las primeras labores minero-carboniferas, ha sufrido, como los restantes comarcos
mineras, Ias consecuencias de la fransformacion de esia actividad desde sus inicios; después del
despegue iniciol v una fase de desarrclio imporiante, favorecido por la poliica econdmica del
momento, que primaba las explotaciones nacionales, ha enfrado en plena crisis, perdiendo fodas sus
explotaciones (el Ufimo pozo que se mantenia abierio, Pumarabule, ha cerrado ya y estd en fase de
desmantelamiento v tasiado de la maguinaria y frabajadores), asi como una gran parte de la mano
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‘uu?éhomlco mam‘ener Ic: actividad en base a la consideracion del carbdn asturione como parte de de

Ia reserva energética nacional, es indudable que Siero no serd uno de los municipios elegidos para ser
incluido dentro de esa reserva, por lo que es necesario actuar con diigencia para preparcr o
difemativa de futuro de sus zonas mineras. No es razonable condenaras al abandono y al olvido, porlo
que han de ponerse los mecanismos e insfrumentos  precisos para reconductr los ferrenos en gue se
asientan las antiguas explotaciones o escombreras, a nuevas aclividades productivas, de forma que
permitan la captaciéon de inversionss y la implantacion de ofras industrias alternativas que puedan
generar empleo vy crear ofro tejido industrial. Es importante en este sentido aunar ios esfuerzos de todas
las partes implicadas: HUNOSA, ia Administracion Municipd v la Administracion Autondmica, cada una
en lo gque es materia de su competencia. HUNOSA, poniendo a disposicidn de las iniciativas
empresaricles que suran los terrencs de que dispone; la Administracion Municipal  calificando
adecuadamente dichos ferrenos para permitir su fransformacion de Industrial-Minere a Industria
General, v la Administracion Autondmica apoyando los proyectos empresariales sdlidos y generadores
de empleo de calidad. No deben ponerse repares d esta alfernafiva porgue, donde hace falta poner
los medios y recursos de que se dispone, es alli donde la actividad minera ha venido siendo el dnico
motor de desarnollo de las parroguios. Y por eso no cabe oha respuesta que ulilizar los instumentos
adecuados para acoger nuevas aclividades productivas, de forma similar a como se ha hecho en los
terrenos del Pozo Siero, en Lieres. Con esta labor cumplida, al menos no habrd reproches que formular
a las frabas buracrdticas o adminisirativas que pudieran paralizar durante meses proyecios que resulian
bdsicos para la supenvivencia de las paroguias afectadas. Asf pues, se contempla la modificacion del
articulo 4.45.3 de la normativa del Plan General Municipal de Ordenacion de Siero, haciendo extensivo
a fodas las instalaciones indushicles-mineras de HUNOSA el mismo régimen nomafivo, incluyendo,
ademds de los usos de industriia general, offos gue permifan una mayor diversificacion del espacio y
gue puedan complementarse con los anferiores para posibilitar ef mayor grado posible de actuaciones
empresaridles. Fn este senfido se considerardn admitidos, en estos suelos, ios usos de Industia v
Comercio, en las condiciones definidas en el arf. 2.142 del Plan General v los de Eauipamiento, tanto
plblico, como privado.

- Se incluyen en la clasificacion de Industrias vinculadas al medio rural fos alleres de

macpinario agricola (art. 4.46.1).

- Se concreta la supetficie conshuida mdxima de los amaocenes o industiias de

fransformacion, que no venia sehalada vy podia planiear problemas de inferpretacion (art. 4.47.5).

- Se ha suprimido en el frédmite de aprobacion provisional de la Revisién del Plan
General Municipal de Crdenacion aprobada definifivamente por la CUOTA en sesion de fecha 4.06.02,
el art. 4.49, relafivo a los talleres de maquinaria agricola y a los talleres automdéviles. Dado el inferés de
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‘ —mﬁuelo«No Urbanizable, se regula adecuadamente este uso, con condiciones especificas

»dlrec’rc:men?e relacionadas con el medio.

- e modifica la exigencia de Plan Especial para las Industrics transformadoras, las
Esfaciones de Servicio, las Dofaciones Municipales ¢ Supramunicipales, as Dotaciones de ocio, el uso
de Relacién y el uso Hotelero, en suelo No Urbanizable, por el Estudio de Implantacién previsto en el art.
71 del Texto Refundido aprobado por Decrefo Legislativo 1/2004 (arf. 4.50.2; 4.51.2; 4.56.2; 4.58.2;
4,682y 4.69.2).

- Aungue andlégicamente es posible concluir la necesidad de ubicar los depositos ©
aimacenes de combusfible en el suelo No Urbanizable, por razones de una mayor seguridad juridica,

se especifica denfro del apartado relativo a los depésitos al dire liore, en el art, 4.51.1.

Existen indudables razones de seguridad que aconsejan gue el emplazamiento de
este tipo de actividades se localice en suelo No Urbanizable, donde el régimen de distancias con ofras

instalaciones o edificacionss es mds facil de cumplir que en suelo urbono.

- Dada la diversidad de senvicios que habituaimente prestan las Estaciones de
Senvicio, v su vinculacion con las carreteras, se amplia el régimen de usos posibles al hotelero, que se
complementa sin generar incompadtibilidades de ningln fipo (art. 4.51.2).

- Se precisa normativamente que las actuaciones fijadas en planos gue inciden
sobre las vias de fitularidad estatal o autondmica son meramente indicativas, por lo que la variacion de
su disefio respecto al representado en planos no supondrd modificacién de Plan General, El respeto a
las competencias secloriales mofiva que los proyecios técnicos se somefan a las determinaciones
legales de cada Adminisiiacién, por lo que el planeamiento se limitard a sefialar exclusivamente su
ubicacion, sin enfrar en ofras cuestiones. (arf. 4.60.1).

- Atendiendo la indicacién formulada por FEVE, se incorporan las condiciones y
limifaciones a los usos impuesias por la Ley 39/2003, de 17 de Noviembre, del Secior Feroviario. {art.
4.61.1).

- Se complementa la regulacidn de los tendidos elécticos para el Suelo No
Urbanizable, contemplando diferentes supuestos, y resulfa conveniente, aldn cuando ia proteccion
viene derivada de su propio régimen juridico, sefidiar expresamente la salvaguarda de los BIC

respecto a los tendidos de lineas elécricas de cualquier fipo (art. 4.62.5).

- Por las caractersticas especidles que presentan las  instaiaciones de
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’favorcbles con los operadores, atendiendo a las necesidades del plan de desarollo y a la necesaria

proteccion del paiscie.

Ha venido siendo pracfica habifual gque hasta o fecha Ios empresas hayan
desarrollado su plan de despliegue afendiendo Gnicamente a sus propios infereses, sin respetfar las
limitaciones que ¢ planeamiento v las Ordenonzas fijan, sobre todo en lo relafivo a compartir
emplazamiento. Por ello, una adecuada compdibilidad del interés privado con los infereses plblicos,
aconseja buscar emplazamientos negociados aue pemmitan opfimizar infraesfruciuras v reducir el
impacto de las instalaciones sobre el medio fisico (art. 4.63.2).

- Se gjusta técnicamente la redaccion de los arls. 4.64.4 v 4.64.8 sobre los servicios
de agua y saneamienfo, adapfdndolos a los criferios seguidos por Ia Oficing Téchica Municipdl de
ingenieria.

- Se prevé la necesidad de disponer de la preceptiva auforizacion de gestor de
residucs para el depdsito de escombros en vertederos, al objefo de impedir, en la medida de lo
posible, ia aparicion de verederos ilegales (art. 4.66.5).

- Se regula el emplazamiento de olgunas actividades especidies, tales cormo los
clubs, pubs, disco-bares o establecimienios de similares caracteristicas, que contfempla la disposicion
fransitoria 3° de la Ley 8/2002, de 21 de Octubre, del Frincipado de Asfurias, de Espectdculos Plblicos v
Actividades Recreativas, por fratarse de actividades mds relacionadas con €} Suelo Urbano gue con &l
Suelo No Urbanizable. Es un hecho indudable que la nommativa de la revision del Plan General ha
prefendido, a fravés del régimen de usos en el suelo No Uhbanizable, mejorar Ias condiciones de
cdiidad de vida de los Nicleos Rurales, al no contemplar, dentro de los usos permitidos o autforizables,
actividades susceptibles de generar molestias o sus habitanies vy gue por tanic deben ser emplazadas
en suelos urtbanos especialmente aptos, o en oflas dreas diferentes de las de asentamiento de la
poblacion. Del mismo modo, hoy dia existen ofras actividades gue alin no resulfondo molestas por
humos, gases, ruidos, etc. sin embargo presentan otros condicionantes gue las hacen no aconseiables
en este tipo de suelo. Asi, los clubs v demads establecimientos similares, que a fravés de la fémula de
aparecer comoe hoteles, pudieran implaniarse en todos aguelios suelos que permiten el uso Hotelero, 1o
gue frastadado al suelo No Uibanizable puede significar una alferacién imporiante de la intensidad de
Hdfico, generando problemas de seguridad en lgs vias rurales, muchas veces con un ancho esfrecho v
no adaptado para niveles infensivos de rrdfico. Este fipo de usos desvirla totalmente las condiciones
de relacién del Nicleo, la ranquilidad v calidad de vida de sus habitantes, y Ia necesarial integracion
entre la poblacion, los usos admitidos v los valores fradicionales a mantener. Por ello, se considera

necesario prohibir em;esamen?e los actividodes antes ciladas en los Nacleos Rurdles, y limifar su
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'eig@walmmente a los suelos Urbanos o dl suelo No Urbanizable de Interés, colindante con
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de n Estudic de lmpicn’rccson que deberd valorar el impacio que, tanto la edificacion como el uso,
suponga sobre el medio, no siendo positle su implantacién cuando puedan producirse alferaciones
importantes de las formas nafurdies del terreno, de la vegetacion arbdreq, o de ofros elementos fisicos
que estén sujetos a profeccion. Asi, se propone una modificacidon de los arficulos 4.68 v 4.69 que

recojan estas circunstancics expussics.

- Se aciara el sentido de la fimitacién del apartado 3 del articulo 4.68, respecto a la
distancia que han de guardar los establecimienfos hosteleros en relacion con ofras edificaciones. El
sentido de esta limitacion es proteger a los vecines colindantes, a fin de que las molestias que pueda
generar la implanfacion de estos establecimientos sea la menor posible; pero ello no significa gue no
puada permitirse su implantacion en los Nlcleos Rurdles, dado que suponen un elemento infegrador
de la vida social de los puebios. En consecuencia, los locales de menos de 300 m2 de superficie fofal
conshuida, guardardn los refranqueos legales previstos con cardeter general para todo tipo de
consfrucciones: 3 mehos a colindanies, debiendo garantizar la existencia de una superficie adecuada
de aparcamienio deniro de Ia propia parceia en la proporcion de ol menos una plazg por cada 25
m2 construidos. Por encima de 300 m2 las edificaciones gue se destinen a estos usos deberdn guardar
una distancia minima de 100 metros a ofras edificaciones residenciales, exciuyéndose las del mismo
cardeter que la gue se prefende instalar, las industiios vinculadas al medio rurct v los fdlleres
artesanales. En el supuesto de que existieran dentro de ese perimetro parcelas sin edificar, podrd
auforizarse la nueva implontacién de una actividad en el caso de que exista autorizacion expresa del
duefio de la parcela, gue se elevard a documentc plblico, con inscripcidon en el Regisiro de la
Propiedad.

- Se incomora un gpariado 2 del arficulo 4.78 para aclarar nomativamenie que en
el sueio No Ubanzable no se aplican pardmetros especiiicos de edificabilidad, formdndose
tnicamente en cuenta las condiciones del art. 4.77 v las complemeniarias que para cada uso se

recoge en la normativa.

- Se busca dar solucion a los problemaos que plantean las alfuras de algunas
edificaciones admifidas en e Suelo No Urbanizable, faes como las induskics de fransformacion
(cimacenes de madera, lagares de sidra, efc.) que por sus caracteristicas pueden necesitar mayor
aifura que la fijoda con cardcter general, por lo que se cbre lo posbilidad de justificaro

adecuadamente y resolver cada caso en concreto (arf. 4.85.3).

- Se regulan los movimientos de fierra en Suelo No Utbanizable, estableciendo las
condiciones de los mismos, dado que la prohibicion absoluta que existia para este tipo de acluaciones

resulta confradictoria con las aulorizaciones concedidas por los organismos secicoridles competentes, v
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- La nomnadiva no puede ser giena a la readlidad social del momento, ni a los usos y

costumbres de cada zona. En consectiencia, es preciso reguiar con mayor precision la fipologia de los
ciemes permifidos en el suelo No Urbanizable, djustandolos a lo que es la practica habitual en el
Municipio (art. 4.90).

- Se matiza la prohibicién de efectuar muros de contencién de fierras, limitando
éstos a una altura de 1,50 mehos, equivalente a la de un cierre de fdbrica, debiendo solucionarse, por
encima de esta alfura, mediante taludes (4.90.7).

- Anfe los acuerdos adoptados por la CUOTA en este sentido, se limita la posibilidad
de auforizar consfrucciones prefabricadas al Nicieo Rural, manteniendo fibre de este fipe de solucién
consfructiva €l resto de Suelo No Ubanizable (4.96.1).

- Se suprime la referencia a las zonas de relieves dominantes, entendiendo gue la
proteccion de un lugar viene determinada por la normativa del Plan General y no por la exigencia de
ung cofa de dlfifud que, en muchos casos, ya verificados en la practica, no se comesponde con ia
redlidad fisica del terreno, pues a determinada alfurg existen parcelas folamente flanas y con
posibilidad de ser edificadas, y o media ladera existen parcelas inedificables por sus condiciones de
inaccesibilidad o pendiente fopogrdfica fart. 4.98.2).

- Aln cuando la nomal aplicacion del régimen juridico del ar. 4.74 sobre las
condiciones genetdles de edificaciones y usos existentes podiia resulfar suficiente, es aconsejable dejar
claramente seficlada la posibilidad de que las instalaciones agricolas y ganaderas existentes dentro del

suelo de Proteccién puedan ampliarse en las condiciones del citado articulo {art. 4.102.1)

- Es conveniente, de cara dl interés plblico, dejar recogida la posibilidad de realizor
determinadas obras de infraestructura, comoe los depdsitos abasiecedores de agua, incluso en los
suelos de Pro‘feccién, habida cuenta de gue su ubicacion debe cumplir unos reguisitos minimos de
cofa para lograr los objefivos de abastecimiento que prefenden safisfacer, considerando que ef
régirmen general de usos no puede ir nunca contra ios intereses generales de ia poblacion, a io que se
debe prestar los servicios bdsicos (art. 4.102.2).

- Se supfime en el ar. 4.103.1.q) la referencia a las zonas de relieves dominanies,
sustituyéndola por ofra mds acorde con lo que se prefende conseguir, como ya ha guedado dicho en
la justificacion refiejada para el art. 4.98.2.
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—En el art. 4.103.1.d) se fiene en cuenta, a efectos de idenfificacion y control de las

35, frabdjo de incorporacion efectuado, y se mantiene la rermision, a efectos de iaig,

Brgane: >feresial competente.

- Ante la desaparicion del suelo No Urbanizable Genérico es obligado reconsiderar el
régimen juridico del suelo de Inferés en un Municipio como Siero, en pleno cenfro de Asfurias, que
carece de espacios protegidos a nivel regional, y que es uno de los Municipios de mayores
posibilidades de expansién y desarrolio, por lo que se gjusta el régimen de usos del suelo de Inferes,
incorporande aguellos gue no suponen especial contradiccion con el cardeter de este suelo (art.
4.105.1).

- En e at. 4.106.2 se defallan los nuevos Usos que se propone incomorar, ales
como los dimacenes o industiias de fransformacion de producios agrarios, los falleres artesanales, (os
depdsitos al dire libre, esfaciones de servicio, dotaciones a nivel locdl, dofaciones de ocio, relacién, en
el entomo de los Nlcleos Rurales, y hotelero en la modalidad de casas de dldea.

- De conformidad con lo esfablecido en el acuerdo de la CUOTA de fecha 15 de
Abil de 2003, por el que se estima el requerimiento de anulacion planteado desde el Ayuntamienfo de
Siero respecto de ias prescripciones del acto de aprobacion definifiva, v en lo que ofecia a las
aurecias de los Nlcleos Rurales, se considera necesario mantener su existencia, al desaparecer el
suelo No Urbanizable Genérico, para permifir un desarrollo urbanistice equilibrado entre la rigidez del
sueio de Inferés vy la excesiva concentracién de los NUcileos Rurcles. Si bien no puede fransformarse
todo el suelo No Ubanizable Genérico en Utbanizable, ni incorporarse en su tofalidad a los Nicleos
Rurales, por cuanto cue se incumpliia, en la mayoria de los casos, lo dispuesto en el art. 138.1 del
Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacion def Tenitorio y
Urbanismo [Decreto 172004 de 22 de Abiil), (en ef sentido de que el planeamiento no podrd autorizar en
ningln Ndcleo Rural un incremento det aprovechamiento urbanistico ni del nirmero de viviendas que
suponga elevar el conjunio del Nucleo a mas del doble del ya existente), sin embargo tampoco puede
pasar fodo el suelo anferiormente Genérico a engrosar directamente el suelo de Inferés sin un régimen
urbanistico especifico que tenga en cuenta lo anferiommente sefalado, en relacion con el art. 124.1 del
citado Texto Refundido, que posibilita la consfruccion de viviendas en las zonas de inferés que el
planeamiento sefiale, para permmitir el mantenimiento del peculiar sistema de poblamiento del teritorio
asturiano.

Asi, se propone seguir definiendo una zona de entomo de Nlcleo Ruratl, definida por
una distancia de 250 mefros a su dlrededor, como la aureola que figuraba en el Texto Refundido, en ia
que se manfiene la posibilidad de construccion de vivienda con parcela de 5000 m2. Con esia
férmula se consiguen amicos objetivos: cumplir con la normativa regional, no incrementar la densidad

del Nlcleo Rural y posibilitar un suelo No Urbanizable de Interés especifico en el entomo de los Nucleos

O e
P

turios v su TR - MEMORY APRSSACIGN INICIAL 55

a




i d
- Uibanizoble-{ert-A4: 1113},

~poder-edificar en condiciones mds favorables que en el resto del suelo No
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- Se aclara el adlcance del art. 4.115.1, a fin de resolver situaciones que
fradicionclmente se vienen produciendo, de agrupaciones de viviendas que no cumplen con Ia
parcela minima vinculoda por vivienda, y que de esta forma no pueden segregarse. Se pone en
relacion este arficulo con el 4.118, dejando clara la postura generdl v Ias excepciones que pueden ser
admitidas.

- Se limifa el mé&xdmo de viviendas posibles en el entomno de los Nicleos Rurdles o
seis, con independencia de la superficie de la finca para no desvirfuar el cardcter del Suelo No
Ubanizable (art. 4.116.8).

- Correlativamente, en el art. 4.118.1 se especifican con detfdlle diversas situaciones
relacionadas con la segregacion de fincas, gue vienen generando problemas de interpretacion, yvaia
vez posibilitando fraudes de ley, dejando definida la obligatoriedad de cumplir con los 1.250 m2 de

superficie minima incluida denfro del Ndcieo.

- También se determing, con mayor precision, en el art. 4.118.2, cuando es posible
edificar en parcela superior a 1.250 m2 alin cuando no esté en su totdlidad denfro del Nicleo Rurcl,

quedando limitada esta posibilidad a las fincas no segregadas.

- Se recogen las condiciones en que se autoriza el deribo de las construcciones
existentes, siguiendo las direcfrices que fiia el Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en
materia de Ordenacion det Terriforio y Ubanismo (art. 4,121.3).

- A fin de homogeneizar los modulos de equivalencia en todos los casos, denfro del
suelo No Urbanizable, se modifica el relativo a la tipologia de nave, quedando asi fjado en 300 m?2
(4.125.3),

Corregir los emores apreciados en la calificacion de ferrenos como consecuencia

de la contestacién a las giegaciones presentaddas por particulares durante el iramite de

informacién publica gue, habiendo sido estimadas, no fueron incorporadas a los planos.

* Alegacion de Diia. NIEVES COYA NOVAL (Expte. 242K103Z, en relacién con el Bxpte.
242K100U), sobre incorporacién de finca al Nlicleo Rural 24.04. Se subsana ko omisién modificando los
planos correspondientes.

* Alegacion de D. LUIS GALLEGO VALES (expfe. 242K10HR), sobre incorporacion de
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Rural 14.16. Se subsana la omisién modificando los planos correspondientes.
* Alegacion de D. GERMAN SANCHEZ CUESTA (Expt.: 242NZ02P), sobre incorporacion
de finca al Nlcleo Rural 23.07 de Carbajal. Consta estimada la alegacidn presentada en el periodo de
informacién plblica y se comprueba que la finca no ha sido incluida en el Ndcleo, por o que procede
subsanar el emor,

* Alegacién de DS LEONIDES PUERTA RODRIGUEZ (Bxph.. 242N702Y), sobre
incorporacion de finca al Nicleo Rural 1.13 de Faedo. Consta estimada la dlegacion presentada en el
periodo de informacidn plblica y se comprueba que la finca no ha sido incluida en el Ndcleo, por lo
aue procede subsanar el enor.

* Alegacion de CONSTRUCTORA LOS ACEBOS, S.A., sobre ermor en la cdiificacion de
fincas de su propiedad en La Barganiza sin tener en cuenfa el Esiudio de Detalle presentade ni la
estimacién de la dlegacion formulada en su dia en el senfido de clasificar el suelo como Utbano,
Nlcleo Rurdl de Régimen Urbano en ef dmbito al que la dlegacidn se refiere. Comprobado en los
pianos del Texto Refundido que no ha sido modificada la cdiificacion urbanisfica de las fincas
afectadas, se subsana el error y se oforga la calificacion de Nacleo Rural Regimen Urbano, debiendo
desarroliarse posteriormenie este nuevo dmbifo a través de un Estudio de Detalle que dé solucion o la
ordenacion interior y o la estructura viaria de! conjunto de las parcelas en relacién con g zona en que
se infegran.

* Alegacion de D. DIONISIO MEDINA BASTIAN {Expte. 242N1004), sobre correccién de
errores al no incomporar af Nacleo Rural 9.07 Ia finca solicitada, habiendo sido estimada la presentada

duranie el periodo de informacidn pdblica.

Suprimir la delimitacién de la zona de relieves dominantes.

La simple visudlizacion de los planos v de los lineas que delimitan los presuntos
relieves dominantes, vy que afectarian a mds de una tercera parte del Municipio, jusfifican por si mismas
subsanar esta circunsiancia y mantener (nicamenie las limitaciones que se fijan en el fexio normativo.
Varios casos comprobados especificamente acreditan la disparidad entre la redlidad v lo reflejado en
los planos, por cuanio que amplias zonas llanas con accesos rodados asfalfados y alumbrade plblico
gquedarion incluidas dentro del relieve dominante, mienfras gue otras con pronunciadas pendientes se
considerarian aptas para la edificacion.

Meodificar _la_reordenacién del suelo Urbano colindante con la parcela de

propiedad municipal, en la Sierra de Granda, pasdndolo d Industrial.
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*_ Con motivo de la estimacion de la alegacion presentada por CAPSA en el periodo

A publica, pare del suelo municipal de La Sierra de Granda se cdlificé como Gran

incustiia, pa
propiédcdes vy desopareciendo el viaro previsio de conexidn con la parcela municipal que los

NN )
ra-facilitar el desarclio fuluro de esta empresa, pemmitiendo la agrupacion de todas sus

afravesaba. Dado gue sin embargo el interés de CAPSA por adauinr la parcela municipal ha sido nulo,
gquedando desieria ia subasfa convocada para su venlta, vy los ferenos municipales sin acceso rodado,
con lo que se ha causado un detferioro patimonial importantisimoe a los bienes municipales, se
reconsidera la ordenacion de los terrenos colindantes con el bien municipal, pasando a suele Industrial,
teniendo en cuenia las circunstancias objetivas de la zonq, su posible desarrollo, la diferenciacion clara
de usos residenciales e industridles, fiidndose nuevamente el vial de acceso previsic en el documento
de aprobacion inicial de la revision del PGOU, antes de la aceptacion de ia dlegacion presentada por
Centradl Lecherq, que saivaguarda los intereses municipales, v se fiig un nuevo esquema de accesos
desde la §I-3 gue resuita ejecutable, dado que el actual no es viable, inconpordndose a los planos una
propuesta orientativa que podria ser modificada por el Plan Parcial de Desarrollo sin gue dicho cambio

supusiera modificacion de Plan.,

Como consecuencia de todo lo dicho, se reconsidera la cdlificacion del suelo
residencial unifamilicr de ia UH-26, v se cdlifica como ID, acorde con los colindantes. Esta solucion
posibilita completar un esquemna viario acorde con las necesidades del conjunto del suelo Industrial v
facilifard el desamrollo de todas las parcelos, beneficiando, incluse, las acfuaciones previsfas para
vivienda profegida en ia zona.

Resclver los problemas de gestién surgides como consecuencia de la

consideracion de algunos tetrenos de Equipamiento piblico como suelo Urbano consolidado, asi

come la necesidad de obiener ofros terrenos de Equipamiento publico de forma anficipada al

desarrollo de los suelos Urbanos No Consolidados.

- En la Unidad Homogénea 93/E/C de Pola de Siero aparecen dos fincas como
Equipamiento Plblico Consolidado cuando la redlidad es que no han sido adgulidas por la
Adminisiracion. En consecuencia debe subsanarse el enor v si bien se mantfiene su calificacion, su
régimen juridico ha de ser el de No Consclidado v por fanto ser compensado este Equipamiento por los
propietarios del suelo Ubano No Consolidado en funcion del aprovechamiento medio del niicleo que
le comesponde.

- Se rectifica el cardcter del Equipamienio previsto en la Unidad Homogénea
26/E/C de Lugones, ol no ser todavia publico, por perlenecer a una parcela no desarrollada, por lo
que su nueva consideracion ha de ser la de Equipamiento No Consolidado, v su aprovechamiento
absorbido por la UH-31 OVP-ANC de la misma propiedad.
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“EAla Unidad Homogénea 8 V/C de El Berdn existe un error, al no disponer el
Ayuntamishto de este terreno de cesidn; por tanto, ha de ser subsanado a fravés de la correccion en
planos v ficha, considerando como No Consolidado el espacio Verde, que se obtendrd con &

desarrollo de la Unidad Homogénea a la gue se le dard el aprovechamiento correspondiente.

- En la Unidad Homogénea 48 de H Bendn existe ofro problema de gestion df
calificar como Equiparmiento Plblico, suelo Ubano Consolidado, un ferreno privado que ne ha sido
cedido. Debe corregirse el ermor a fravés de la consideracion de esfe Suelo como No Consolidado,
pudiendo rasladar el aprovechamiento que genera a las Unidades Homogéneas 49, 50 y §1, con

capacidad suficiente para absorber en su fotalidad el mismo.

- Como consecuencia de la cesidon a la Consejeria de Vivienda del Principado de
Asturias de un solar municipal, en la Avenida de Giién, de Pola de Siero, para la construccidn de
viviendas de proteccion, el resto del solar, que no puede ser ulilizado para uso residencial, por
incumplimienfo de la nomativa del Plan General, se considera oporfuno cdlificarlo como
Equipamiento Plblico, ol objeto de que el Pafrimonio municipal no saiga perjudicado con la cesion y

se posibilite su destino como uso dotacional dei que pueda beneficiarse la comunidad.

- Lo finca en la que se encuentra el Palacio de Aramil no estd calificada
urbanisicamente, dl figurar en su tofalidad como enforno de proteccidén del Palacio, que a su vez
figura incluido en el catdlogo del Inventario Arquifecténico de Asturias idenfificado con el nimero 1, de
los pertenecientes al municipio de Siero.

No consta que por parte de la Consejeria de Cultura se haya delimitado un dmbito
de profeccion especifico del Palacio, resuttando por fanto de aplicacion la Disposicion Transitoria
tercera de la ley 1/2001 del Principado de Asturias, de 6 de Marzo de Patrimonio Cuitural, que
establece que con vistas a su profeccion preventiva, durante un periodo de 10 afios, este bien queda
sometido al régimen de los bienes incluidos en el Patrimonio Cultural de Asturicass, por io que, en todo
casoc, la proteccién del mismo viene dada exclusivamente por la normativa municipal recogida en el
Texto Refundido de la Revisién del PGMO. de Siero enlos arf. 1.42.3, 1.42.4y1.43.2,

Esté el Palacic en un estado de conservacion deficienfe, acrecentdndose afio fras
afio su detferioro por la falia de inversiones en obras imprescindibles para garaniizar su continuidad
como elemento de gran valor histérico-crtisfico. Como consecuencia de elio la propiedad actual estd
en disposicién de hacer un importante esfuerzo inversor para recuperar su habitabilidad y garantizar su
futro, procediendo ¢ la blsqueda de un uso compalible de su hisforia, con sus elemenios
caracteristicos y con su entorno, poniendo d la vez en valor el resto de la finca para afronfar el coste de
adquisicidn v la rehabilifacion det edificio.
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En esfe sentido, teniendo en cuenta su colindancia con varios nucleos rurales (fa
practica tofdlidad de la finca se encuenira deniro def enfomo de los mismos), fe resulfaria de
aplicacion el régimen juridico de los art. 4.11.3 y 4.118.3 de la nomativa de la Revisidn del PEGMC., que
contempla unas condiciones especiales para o construccidn de viviendas, sobre parcela de al menos
5.000 Y, si bien debe acluarse con criterios raciondles en cuanto a prever un desarrcllo que ne alfere
la fipologia general de la zona, dofara de las infraestructuras bdsicas de las que carece aclualmente,
integrar las nuevas edificaciones con las ya existentes y las zonas verdes previstas, y a la vez permiia
obtener a la colectividad las plusvalias generadas como consecuencia de la aclividad wbanisfica, a
fravés de la obligacidn de cesidn legal prevista para el suelo Urbanizable, por enfender que esta
clasificacion del suelo resulta la mas idénea para compaginar el aprovechamiento privado, con ios
infereses pUblicos v la garanfia de asuncidn de los costes detivados de la necesidad de las

infraestiucturas bdsicas imprescindibles en los NlGcleos Rurales.
Bl desarrolio de las condiciones de ordenaciéon de la finca se recogerd en un
Convenio Urbanistico a framifar conjunfamente con esfa Revision de Planeamiento v que deberd ser

informadeo favorablemente por la Consejeria de Cultura.

F) TEXTO REFUNDIDO DE LA NORMAIIVA VIGENTE EN EL SUELO URBANO DE |A

FRESNEDA.

Se adapta también a la Ley 3/2002 el citado texto normativo, v en parficular los orts.
5.1.1;5.22.1;52.44.;5.3.2,5.3.3.1;5.3.34,5355.;5.622.v59.1.1.

Se moedifican los aris. 5.6.8 (sobre los clemes de parcela) 5.7.4.6.2; 5.7.6.6.2.. y
5.7.7.7.2 para que los equipamientos plblicos fengan su edificabilidad refiejoda en el pardmeiro

m2./m2., en lugar del actual m3./m2. gque ya no se ufiliza en la nomativa urbanistica.

ESTUDIO DE GESTION

a) Se delimifo una Unidad de Elecucién n° 5, en Lugones, para el desarrolio de Ia
parceia municipal inicicimente clasificada como Urbanizable Unifamilliar, en la UH-10, considerando
oporfuno modificar la clasificacion [a Suelo Utbano No Consolidadol, v ia fipologia (que pasa a ser de
Baja Densidad), con destino especifico a la construccién de viviendas sujetas o algin tipo de
proteccién, dada la carencia de suelo publico con esia findlidad en Lugones. La delimitacion de la
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U@;g«qg"' se justifica con el objetivo de resolver adecuadamente los accesos a la parcelq

/ % g et et

esd a‘ed stéra_de la red regional SI-1, Lugones-Venta det Gayo, de forma que los costes de

urbanizacién confernplen fambién la solucién dl acceso.

b) e delimita también una Unidad de Ejecucion n® 6, en Lugones, que configura
una nueva Unidad Homogénea 89, para resolver el problema planteado con el reparto de beneficios y
cargas del conjunio de parcelas gue forman la UH 31 OV-0/C v 31 OV-4E/C, por cuanto que los
espacios libres de edificacion no estén consolidados v resulta preciso garantizar los derechos de todos
los propietarios al reparto de la edificabilidad prevista por €l planeamiento. Con esta propuesta se da
respuesia a la peticién de Tena y Salgado en el expediente 24207001,

¢] Por la empresa RHI Refractories Espania, S.A. se plantea la posibilidad de recdlificar
parie de su Suelo Industrial de Lugones que finda con la carretera AS-18, en la Avda. de Gijén, a
Residencial, para separar definifivamente el uso industial del residencial, con una propuesta de

prolongacién de vial que actuaria como separador de ios mismos.

La peficion de la empresa desde el punfo de vista de la ordenacion de Ia zona es
coherente, esta razonada y resulfa interesante. Dado que Ia revision faculta para adoptar decisiones de
este tipo cuando estan debidamente fundadas, se acepta la propuesta y se propone colificar el suelo
como CC-5NC.,

d) Asimismo, denfro del Esfudio de Gestion, se acompanian las nuevas fichas del
suelo Urbano No Consolidado y del suelo Urbanizable, una vez corregidos los errores detectados en fas
misrnas. Con las fichas se pretende dar una explicacion clara de los datos de inferés para los
propietarios, @ fin de saber lo que pueden edificar, la parcela gue les queda privativa v en
consecuencia lo que deben ceder al Ayunfamiento. Se eliminan los datos que no aporfan clandad en
los conceptos y por contra podrian generar confusion, como se ha podido acreditar con la experiencia
practica desde la enfrada en vigor de o revisién del Plan General. No se alieran las deferminaciones
que son Plan Génercl, y se incorporan los médulos promedios de cesidn y aprovechamiento de los
nliclecs urbanos, y del aprovechamiento del suelo Urbano No Consolidado, en funcién de 1os cuales se

aplica el aprovechamiento de los terrenos integramente destinados a viario o Equiparniento.

€} Se modifica la cdiificacién ubanistica de la parcela municipal existente en La
Siema de Granda, actuadmente cdlificada como Urbana Unifamiliar, paséndola a Ubana de Bgja
Densidad para su destino como viviendas de proteccion plblica, resolviendo el viario que da servicio a
la parcela municipal y o la colindante. Asimismo, y con el objetivo claro de formentar la construccidn
de viviendas de proteccion en el marco de un plan de vivienda consensuado con la Consejeria de
Vivienda y Bienestar Social del Principade de Asturias, e Ayuntamiento de Siero, al carecer de solares
suficientes para facilitar un ndmero de viviendas importante (en relacién con la poblacién del Concejol,

1A AN DT A P R B I e § o] I P I NETR A A A Vet R T
VRl FENMO ala Ley 32002 dal Frincipodc de Asuios v su TR - MEMORIA ARRCBACION INICIAL &1




i
aj

o

- Adoorocién

1 JUN ZE]UB
eﬁﬁ”éw gcescno poner en valor los suelos pafrimonidles de que dispone y asi los restantes terenos
Qndo (en los que en su momenio se ha desarroliado va por &l Pincipado de Asturias

’ un progrcnma de vuvzendcs socidles para minorias énicas), v que afectan a ung superficie de 107.970

m2., s& ponen dl senvicio del Principado de Asturics para affonfar la consfruccion de mas de 400
viviendas de profeccion, con fipologia de Baja Densidad. Denfro de esia ciffa se procederd a la
habilifacion de una zona verde de 46,368 m2.; y €l Ayuntamiento de Siero mantendrd la propiedad de
25.665 m2. destinada a cubrir los necesidades de equipomientos pilblicos que el incremento de
poblacion de la zona demande, posibilitando la ampliacién de la zona escolar, de la zona deporiivay
la construccién de aquellos ofros equipamientos due se precisen en el fuluro.

Se delimita para su desarolio una Unidad de Ejecucion que Hlevard como carga
urbanizadora la expropiacion de los tefrenos necesarios para la mejora de los accesos desde la CN-
634 (562 m2.), de forma que los costes derivados de la mejora de las infraestructuras viorias sean
asumidos por el imporiante ndmero de viviendas a desarolicr con la actuacién que se define,
pudiendo estudiarse la posibilidad de Que los expropiados puedan ser compensados con ung de las
viviendas nuevas o la habilitacion de un local para la sustifucion de los negocios existentes, en Ios
nuevos edificios.

f) Se reconsidera la solucién urbanistica planteada por el Plan General para Ia zona
CA-3 de Lugones, en la Unidad Homogeénea 39, en la Avda. de Viella, dada la incoherencia que
representa la modificacion del vial ya ubanizado en su fotalidad, y la afectacién sustancial a espacios
libres’ fambién urbanizados, sin que se considere admisible invadir la zona viaria con edificaciéon de
ningln fipo, por lo que se propone resolver toda la zona alin no desarrollada a través de varias
actuaciones independientes que respeten la edificabiidad de cada parcela v ofrezcan una solucién
de conjunto acorde con 10s infereses generales, a traves de un cambio en ia fipologia edificatoria,

g) Se reconsidera la solucién del Plan General dada a Ia zona CC-3 de Lugones, en
la Unidad Homogénea 36, en la Avda. de Viella, que maniiene la dineacidn fuera del resto de Ia
Avenida, enfendiende que responde mejor ol inferés plblico refranquear las glineaciones e
incrementar una alfura para igudlar con las de as demds Unidades Homogéneas del entomo vy
compensar a los propietarios para que no exista pérdida sustancial de la edificabilidad.

h} Con moiive de ia supresién de los pasos a nivel de Lieres, v ka nueva red viaria
generada, ha quedade ofectado el suelo V-5 y de esta forma fambién se afecta el mdduio
promedio del Suelo No Consolidado, al que se vincula e V-SC en este nlcleo.

Como consecuencia de fodo lo anteriormente expuesto, se modifican los listados
de los Unidades Homogéneas que figuran incorporadas ol Estudio de Gestién del Texfo Refundido, vy se
mediifica el Texio Normativo recogiendo ias variaciones ya definidas en Ia memoaria.
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&..,&-.E"wsuélo Urbanizable se han producido ung serie de cambios en las fichas como

consecuencia de los ermores defectados, o la concrecién de Ias determinaciones del Plan General. Asi:

* H suelo UZ de El Berrdn pasa g ser en su Tqufidcd Unifamiliar, desechando la
posibiidad que contemplaba el Plan General de que parcialmente pudiera ser Industrial, Asl lo ha
creido conveniente la Comisién Informativa de Urbanismo, enfendiendo gue este importante nlcleo
urbano det Concejo, el fercero por nimero de habitantes, debe disponer, como Lugones v Pola de
Siero, de una zona de crecimiento para vivienda unifomiliar que le permita ensanchar e suelo
residencial, ol estar consfrefido su crecimiento por el Este y por el Oeste, por los poligonos industiales
ya existentes.

* Se incorpora una nueva Unidad Homogénea 4/COMAZ, en el suelo de Viellg,
Colloto, Granda, por haber quedado sin definir en ef Texio Refundido.

* Se comgen los datos de superficie y la delimitacidon de ia UH-16 del Sueio
Urbanizable Industrial de Viella, Colloto y Granda, con mofivo del qjuste producido como consecuencia
de la ubicacion comecia de Ia Jliorieta de acceso a Parque Frincipado, extendiendo el Suelo
Urbanizable al limite del talud del viario sjecutado.

* Se infroducen en los listados de todas Ias Unidades Homogéneas de Urbanizable
ios cambios derivados de los diustes de mediciones redlizados en cada ambifo, y el descuento de Ia
superficie de viaro existente. En funcién de elio, se agjustan los listados en funcién de las fichas de cada
ambito.

* Se medifica pare de la operdafiva del suelo urbanizable, al producirse el djuste
numérico, para posibilitar las fransferencias de aprovechamientos entre ambitos.

* En el apartado de varios se modifica el destino del aparcamiento exigible en OVP
y BD, que ha de ser de vehiculos autornoviles, en luger de camiones, que tienen su reservg especifica
en la tipologia ID y COM.

*De conformidad con Ia exigencia fjada en el art. 62 del Texto Refundido de Ias
Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo del Principado de
Asturias, la edificabilidad mdvima por hectdrea expresada en mefros cuadrados de fecho construible
schre rasante por rmeho cuadrado de suelo, figura en los cuadios resumen por tipologias del Estudio de
Gestion del Suelo Urbanizable.

* Ante las dificuitades de desarmrolio que presentan aigunos suelos Urbanizables, or
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