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MEMORIA

ENCARGO. it

OBUJETO.

REGIMEN URBANISTICO DE APLICACION. i
DESCRIPCION DEL AMBITO.

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

DELIMITACION.

ORDENACION PROPUESTA.

Aprobado definitivaipents

SISTEMA DE ACTUACION. en Sosigrrgidancia.db. L
Aot BARR- 2007 -

A BCrelarica,

PROPUESTA DE REPARCELACION.

DATOS ESTADISTICOS.
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en Sesion.
de fecha ... UHEB% :

e

Por encargo de D _¥iCente Diaz Alvarez, con D.N.I. 10.538710 -H y domicilio en Portiella
35, en Ables, Llanera y+fa sociedad TENA y SALGADO, S.A., con N.ILF. A-33339086 y domicilio en
la Calle Carrefio Miranda 5, en Lugones, Siero, se redactd el presente trabajo de delimitacion de
del Estudio de Detdlle da la Unidad Homogéenea 31/0VP-4/NC, en Lugones, Concejo de Siero.

2.- OBJETO.

El objeto del presente proyecto de delimitacion es en primer lugar dar cumplimiento al
articulo 98 de la Ley del Priincipado de Asturias 3/2.002, de 19 de Abiil, de Régimen de Suelo u
Ordenacion Urbanistica y el articulo 38 del Reglamento de Gestion, que si bien no estd
expresamente obligada por el Plan, puede imponer el Ayuntamiento en base al punto 2 del citado

articulo.

El presente Proyecto tiene por objeto la Delimitacion del Ambito de Actuacion integrado por
las Unidades Homogéneas 31/OVP-4/NC vy parte de la 26/E/NC vy la 26/Eb/C, ya que dadas las
condiciones de desarollo urbanistico del drea afectada, aconsejan el estudio global de las

mismas.

Asi mismo, se incluird dentro de este dmbito, los aprovechamientos derivados del
reconocimiento de los derechos urbanisticos de parte de la parcela 30950-28 (parte de ella dentro
de la UH 31/OVP-4/NC, actuamente jardin), segun acuerdo del Ayuntamiento de fecha 12 de

Septiembre de 2.005.

3.- REGIME TICO DE APLICACION

El régimen urbanistico de aplicacién es el derivado del Texto Refundido de la Revision del
Plan General Municipal de Siero,

Asi mismo resultardn de aplicacion las condiciones de desarrcllo que figuran en las fichas
particulares de las UH 31/OVP-4/NC, 26/E/NC y 26/Eb/C, integradas en el vigente P.G.M.O. que a
continuacién se reflejan textualmente:
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Ficha Unidad Homogénea : 26/E/NC o

Aprobgdo nicinlrmante pot
S TTTTITT TN “l 6"/' TTTTITUN R TR EEEEEH HH LS
€NTIDAD: LUGONES s (6610 Ao 200G
"{IANZANA: 26 ‘ ' -mmm
'IPOLOGIA: E Lo,
\LTURA: 0
SUBGRUPO:
SALIFICACION: NC
\REA: 3.117 m2
MODULO: 0,000000
|
: Cesién
Ref. Parcela Area Parcela Aprov. Privado Exceso Solar  Aprov. Exceso (1) Cesién EyV  Aprov. Ayto
1095028 1.124 0 0 0 0
2795033 2.092 0 0 0 0
3095005 477 0 0 482 0
095032 1.601 0 0 0 0
3095031 722 0 0 0 0
2795011 2728 0 0 0 0
) 0 0 482 0

Unidad Homogénea Deficitaria : 482 m2/m2

1 Aprobado definitivaments
en Sesidn-g ST
da fecha, '

J1’ 1) El aprovechamiento en exceso incluye un 10% de cesién al ayuntamiento.

Instrumentos de Desarrollo.- Segtin grado de dotacién de servicios e infraestructuras, estudio de detalle y proyecto de urbaniza cion.

Observaciones.- Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a la superficies catastrales, por lo que podran ser modificados en
funcién de las superficies topogréficas reales. La elaboracién numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del estudio de gestién no
debe se considerado como normativa del PGMO; es un guién inform ativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de |a
Normativa del PGMO, y podrén ser modificados en funcién de la realidad fisica existente en cada manzana.

[Soio tendrén la consideracién de Normativa la tipologia y el médule de aprovechamiento.



J
Eicha Unidad Homogénea : 31/0VP-4/NC

£NTIDAD: LUGONES _
MANZANA: 31 Aprmbeijl;f_acz\mm:".imtzl'\tﬂ por
"IPOLOGIA: OoVP oot o e b
ILTURA: 4

SUBGRUPO:

SALIFICACION: NC

\REA: 2120 m2

MODULO: 1,400000

4 ‘ Cesién
Ref. Parcela Area Parcela Aprov. Privado Exceso Solar  Aprov. Exceso (1) Cesién EyV Aprov. Ayto
1095026 168 125 8 8 61 14
4085028 1.124 830 53 54 411 92
3095032 1.601 1.183 76 77 586 132
POQSOB‘! 722 533 34 34 264 58

|
2.671 171 173 1.322 297

JJnidad Homogénea Deficitaria : 1774 m2/m2

J (1) El aprovechamiento en exceso incluye un 10% de cesién al ayuntamiento.

’ Instrumentos de Desarrollo.- Seqiin grado de dotacién de servicios e infraestructuras, estudio de detalle y proyecto de urbanizacién.

[ Observaciones.- Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a la superficies catastrales, por lo que podrdn ser modificados en

[ funcién de las superficies topogréficas reales. La elaboracién numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del estudio de gestién no

' debe se considerado como normativa del PGMO; es un guidn informativo resultado de aplicar a cada parcela fos distintos apartados dela
Normativa del PGMO, y podrén ser modificados en funcién de la reslidad fisica existente en cada manzana.

| Solo tendrén la consideracién de Nomativa la tipologla y el médulo de aprovachamiento.

|
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SECRETARIA GENERAL
ACTAS/Yf. | Patrimonio

ASTURIAS | 1209-2005 D. Vicd

[ 2SI ATERERALLY

Acuerdo plenario

P ITEL I EH T COE TR ISR H ] PR P

El Pleno M}micipal, en sesion celebrada el dia siete de segptier /dﬁas mil cinco
adoptd, entre otros, £l siguiente acuerdo: >

20.- EXPT. 2230Z00S.- RECONOCIMIENTO DE DERECHOS URBANISTICOS A D.
VICENTE DIAZ ALVAREZ

Vis}és los informes obrantes en el expediente.

]

{stos los dictsmenes de la Comisién Informativa de Urbanismo y Medio Ambiente de
fecha 12 de julio de 2005 y de la Comision Informativa de Economia, Haclenda y Desarrollo

Local, de fecha 21 de julio de 2005.

Fax 3272504 CIF PAI0EEDME

/ El Pleno Municipal acuerda por unanimidad:

|

|

} Aprobar y ratificar el documento que a continuacidn se transcribe, suscrito el 19 de
| aggsto de 2005, entre la Alcaldesa en funciones del Ayuntamiento de Slero, Dfia. Marta Pulgar
|
[
|
|

i S85TRSS24

Gafcla y el Sr. D. Vicente Diaz Alvarez”

T

AL DE ASTURIAS

“Ante la Sra. Alcaldesa en funciones del Ayuntamiento de Siero, D"
Marta Pulgar Garcia, quien actia en la representacion legal que ostenta del
mismo, asistido por mi, el Secretario General de la Corporacion, D.
Hermenegildo Felipe Fanjul Vifia, que doy fe del acto,

COMPARECE, D. Vicente Diaz Alvarez, mayor de edad, vecino de
Llanera, con domicilio en Portiella, n® 35, Ables provisto del D.N.I. 10.538.710-
H, quien lo hace a efectos de formalizar el acta de cesién gratuita de una
parcela de 516,89 m/2, a segregar de la finca de 2.306 m/2, sita en la Avda. de
| " Viella, 41 de Lugones, adquirida a D. Manuel Menéndez Pintado mediante
escritura publica otorgada ante el notario del Colegio de Oviedo, D. Teodoro
i Azaustre Torrecilla con fecha 13 de junio de 1989 y nimero 1996 de su
. protocolo. Dicha finca se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de

Pola de Siero, al tomo 401, libro 339, folio 64, finca n° 45.755, cuya referencia

catastral es 3095028 TP7029S.

were PR

10 Poiz e S

335

- Plaza 98t AYLnISTeemD 51

Manifiesta el Sr. Diaz Alvarez que, la citada parcela de 516,89 m2, cedida
verbalmente al Ayuntamiento hacia el afio 1995 para construccion de una zona
ajardinada, a cambio tunicamente de que se le respetaran los derechos
urbanisticos correspondientes a la totalidad de la finca, fue efectivamente
| destinada a parque publico sin que dicha cesién ni la condicion impuesta
= quedaran convenientemente formalizadas.

Avursaments dz SIERD
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Acuerdo plenario de fecha

Manifiesta la _Sra. Alcaldesa que, segin se y p
informes obrantes en el expediente, acreditado qué sobre la citadd parcela de
516,89 m2 existé un parque o zona ajardinada dgtado de mobiliario urbano, szl
asi como queg’con motivo de la tramitacién de la adaptacién de la Revisién del
PGOU a la Ley 3/2002 y su Texto Refundido, se atendié la reclamacion
efectuada’por D. Vicente Diaz Alvarez, que fue acogida y determin6 se
acordara reservar al interesado los derechos edificatorios correspondientes a
la parcela ocupada, derechos que han de materializarse en la Unidad
Homdgénea 31 OVP-4N C.

/
Por lo que, conviniendo a los intereses de ambas partes, que se reconocen

nfutua capacidad para obligarse:

ACUERDAN:

| / Primero.- D. Vicente Diaz Alvarez cede al Ayuntamiento de Siero, de forma

i ! gratuita, la propiedad de una parcela de 516,89 /m2, a segregar por el viento sur de la

i ,‘/ finca registral anteriormente descrita, parcela en cuya posesién se encuentra este
' Ayuntamiento desde hace varios afios, habiéndola destinado a zona ajardinada y

aceras, Dicha parcela forma parte de la Unidad Homogénea 31 y se encuentra

segregada catastralmente de la finca matriz.

Segundo.- En contraprestacion a dicha cesién el Ayuntamiento de Siero
garantiza al cesionario la reserva de los derechos edificatorios correspondientes a
dicha parcela, que se trasladarian al resto de sus propiedades sitas en la Unidad
Homogénea 31/0VP-4/NC, de forma que, de conformidad con la normativa
urbanistica en vigor en el momento de proceder al desarrollo de dicha Unidad
Homogénea, el Estudio de Detalle correspondiente habrd de computar dichos 516,89
m/2 a favor del cedente, en el marco previsto en el Estudio de Gestién del Plan
General, sin perjuicio de mantenerle el derecho reconocido por el Plan respecto de los
105,35 m2 incluidos en la OV-4F de Ila Unidad Homogénea 31 en las condiciones que
se definen en el estudio de gestion.

Tercero.- El presente documento tiene el valor de transmisién de la propiedad y
serd sometido al Pleno de la Corporacién para acordar la incorporacién al Inventario
Municipal de Bienes y Derechos de la parcela que se adquiere, que tendra la
calificaci6n legal de un bien de dominio piiblico, adscrito al uso publico. )

Cuarto.- Mediante la firma del presente documento, el Sr. Diaz Alvarez
renuncia a cualquier compensacién econémica presente o futura derivada del uso y
ocupaci6n de la parcela trasmitida y de su enajenacién.

Y en prueba de conformidad de ambas partes, se firma el presente documento
por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en Pola de Siero a diecinueve de agosto de

dos mil cinco.”

Lo que le notifico para su conocimiento y efectos oportunos, significandole que contra
este acuerdo, que pone fin a la via administrativa podrd interponer potestativamente, recurso de
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¢
}é reposicién, ante el mismo 6rgano que dictd el acto, que cabré fundar en cualquiera de los
2 motivos de nulidad o anulabilidad previstos en los arts. 62 y 63 de la Ley 30/1992, de 26 de
gl noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento...

T E STURIAS . Tel 10857254598 . Fax-3a5 725042 CIF . PASIEE0UG

£A clel Byaritamontn 5o

TAyniamienio de SIEERG Pla.

Administrativo Com(in, modificada por Ley 4/99, en el plazo de un mes, a contar desde el dia
siguiente al de recibo de esta notificacién; o interponer directamente recurso contencioso-
administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo, que por turno corresponda, de
Asturias, con sede en Oviedo, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente al de
recibo de esta notificacion.

Si presentado recurso de reposicion no fuera resuelto y notificado en el plazo de un
mes, deberd entenderse desestimado, pudiendo en este caso interponer recurso contencioso-
administrativo en el plazo de sels meses, a contar desde el dia siguiente a aquel en que se
produzca el acto presunto. Y ello, sin perjuicio de cualquier otro que considere oportuno.

Pola de Siero; 12 de-septiembre de 2005
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| ; Ante la Sra. Alcaldesa en funciones del Ayuntamiento de Siero, D* Marta Pulgar
l| \1 | Garcia, quien actda en la representacién legal que ostenta del mismo, asistido por mi, el
j \ 1l | Secretario General de la Corporacion, D. Hermenegildo Felipe Fanjul Vifia, que doy fe del

i\aGtO )

=== { COMPARECE, D. Vicente Diaz Alvarez, mayor de edad, vecino de Llanera, con domicilio en
1 Portiella, n® 35, Ables provisto del D.N.I. 10.538.710-H, quien lo hace a efectos de formalizar
.._~-gl acta de cesion gratuita de una parcela de 516,89 m/2, a segregar de la finca de 2.306
| _mI=sita en la Avda. de Viella, 41 de Lugones, adquirida a D. Manuel Menéndez Pintado
14y mhediante escritura publica otorgada ante el notario del Colegio de Oviedo, D. Teodoro
t . J0) | AdZaustre Torrecilla con fecha 13 de junio de 1989 y nimero 1996 de su protocolo. Dicha
. LY, finta se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de Pola de Siero, al tomo 401,
A libfp 339, folio 64, finca n° 45.755, cuya referencia catastral es 3095028 TP7029S.

-
"
i
!|

~;;vw*""-‘>\ Manifiesta el Sr. Diaz Alvarez que, la citada parcela de 516,89 m2, cedida verbalmente al
Kol 5 jAyuntamiento hacia el afio 1995 para construccion de una zona ajardinada, a cambio
~../"“/ Inicamente de que se le respetaran los derechos urbanisticos correspondientes a la
totalidad de la finca, fue efectivamente destinada a parque publico sin que dicha cesion ni la
condicién impuesta quedaran convenientemente formalizadas.
Manifiesta la Sra. Alcaldesa que, seglin se desprende de los datos e informes obrantes en el
expediente, acreditado que sobre la citada parcela de 516,89 m2 existe un parque o zona
ajardinada dotado de mobiliario urbano, asi como que, con motivo de la tramitacion de la
adaptacion de la Revision del PGOU a la Ley 3/2002 y su Texto Refundido, se atendi6 la
reclamacion efectuada por D. Vicente Diaz Alvarez, que fue acogida y determin6 se
acordara reservar al interesado los derechos edificatorios correspondientes a la parcela
ocupada, derechos que han de materializarse en la Unidad Homogénea 31 OVP-4N C.

Por lo que, conviniendo a los intereses de ambas partes, que se reconocen mutua
capacidad para obligarse:

ACUERDAN:

@142

Plaza del Ayuntamiento s/n - Pola de Siero - Principado de Asturias - Tel.:985 725 424 - Fax:985 725 042 - CIF:P33066008 - e-mail:
aytosisro@ayto-siero.es
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Primero.- D. Vicente Diaz Alvarez cede al Ayuntamiento de Siero, de forma gratuita, la
propiedad de una parcela de 516,89 /m2, a segregar por el viento sur de la finca registral
anteriormente descrita, parcela en cuya posesion se encuentra este Ayuntamiento desde
hace varios afios, habiéndola destinado a zona ajardinada y aceras. Dicha parcela forma
parte de la Unidad Homogénea 31 y se encuentra segregada catastralmente de la finca

matriz.

Segundo.- En contraprestacion a dicha cesién el Ayuntamiento de Siero garantiza al
cesionario la reserva de los derechos edificatorios correspondientes a dicha parcela, que se
trasladarian al resto de sus propiedades sitas en la Unidad Homogénea 31/0OVP-4/NC, de
forma que, de conformidad con la normativa urbanistica en vigor en el momento de proceder
al desarrollo de dicha Unidad Homogénea, el Estudio de Detalle correspondiente habra de
computar dichos 516,89 m/2 a favor del cedente, en el marco previsto en el Estudio de
Gestion del Plan General, sin perjuicio de mantenerle el derecho reconocido por el Plan
respecto de los 105,35 m2 incluidos en la OV-4F de la Unidad Homogenea 31 en las
condiciones que se definen en el estudio de gestion.

Tercero.- El presente documento tiene el valor de trasmision de la propiedad y sera
sometido al Pleno de la Corporacién para acordar la incorporacion al Inventario Municipal de
Bienes y Derechos de la parcela que se adquiere, que tendra la calificacion legal de un bien
de dominio publico, adscrito al uso publico.

Cuarto.- Mediante la firma del presente documento, el Sr. Diaz Alvarez renuncia a cualquier
compensacién econémica presente o futura derivada del uso y ocupacién de la parcela

trasmitida y de su enajenacion.

Y en prueba de conformidad de ambas partes, se firma el presente documento-por ™ >
duplicado ejemplar yaun solo efecto, en Pola de Siero a diecinueve de agostg.dé dos mil.~

cinco.” :
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Plaza del Ayuntamiento s/n - Pola da Siero - Principado de Asturias - Tel.:985 725 424 - Fax:985 725 042 - CIF:P3306600B - e-mail:
aytosiero@ayto-siero.es
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ate 1 sALUE

Dando traslado de condiciones D/D®* VICENTE DIAZ ALVAREZ

de edificacién. Portiella, 35 (Ables)
LLANERA A;.:at;t.:l_l') 1 rrC;-J:'E:\it.iv.:nnr;;;}tes
ASTURIAS BN Sesion prehs

En relacion con. las condiciones(de edificacion de puicelas
incluidas en la manzana 31 de Lugones, solicitadas por usted con fecha 17-10-
2003, por el presente le comunico que la Sra. Concejala Decgada de
Urbanismo, ha resuelto darle traslado del dictamen de la Comision Informativa de

Urbanismo Medio Ambiente de fecha 3-2-2004, que dice asi:
"Por unanimidad, se propone, de conformidad con el criterio ya

manifestado en la reunién de la Comisién Informativa de 21-1-2004, .. :*ificar el
caracter del equipamiento previsto en la Unidad Homogénea 25 EBC, al no ser
publico en estos momentos, y pertenecer a una parcela no desarr..zda,
considerando que ha de ser equipamiento no consolidado y, por tanto, su
aprovechamiento podria ser absorbido por la Unidad Homogénea 31 ZVP-4NC

de la misma titularidad".
Lo que le notifico para su conocimiento y efectos opc™ ..n0s,

significandole que contra este acto que tiene la consideracion de acto de tramite,
no cabe recurso alguno, conforme al art. 107 de la Ley 30/1992, .~ 26 de
Novienﬁbre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun; sin perjuicio de poder formular en pla:o de
quince dias las alegaciones que tenga por convenientes en defensa de sus

intereses.

Pola de Siero, a 9 de Febrero de 2.004.
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vigente PGMO de Siero, asl como la inclusion en el mismo de los aprovechamientos derivados del
reconocimiento de los derechos urbanisticos de parte de la parcela 30950-28 (parte de ella dentro
de la UH 31/0OVP-4/NC, actualmente jardin), segun acuerdo del Ayuntarmiento de fecha 12 de

Septiembre de 2.005.

Dichas Unidades Homogéneas se situan al Este de Lugones, con una morfologia poligonal
iregular. El dmbito estudiado presenta una superficie total de 4.984,16 m?, siendo 3.087,29 m? de
la UH 31/OVP-4/NC, 773.68 m2 de la UH 26/E/NC, 606,30 m2 de la UH 26/E/C y 516,89 m? de la zona
actualmente de jardin, todo ello segun recienfe medicidn fopografica y con una propiedad
fraccionada que se identificard a confinuacion.

La topografia del dmbito presenta un tereno sensiblemente inclinado en direccion
descendente norte-sur, con diferencias de cotas muy pequenas.

El dmbito presenta los siguientes linderos segun el P.G.M.O. de Siero:

Norte: UH 26/Eb/C.
Sur: UH 31/OV-0/C.
Este: UH 31/OV-0/C, UH 31/OV-4de-d-c/C, y apertura y continuacion de la C/ Santa Isabel.

Oeste! UH 31/0OV-4a-b, y C/ Covadonga.

- ES RA DE LA EDAD.

Los datos relativos a la distibucion de la propiedad en el presente ambito, derivan del
estudio de superficies y linderos realizado segun reciente medicion fopografica.

La representacion ed la propiedad se refleja en el plano corespondiente rotulado como
“ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD", y se relaciona con la descripcion que a continuacion se realiza,
donde constan las fincas aporfadas e incluyendo los datos identificativos que se poseen en (a
actualidad: titular, numeracion del predio en relacién al Catastro, descripcion v linderos.

« Identificacién de los predios incluidos en el ambito v titularidad de los mismos.

e FINCA1
Propietario:  Nombre: D. Vicente Diaz Alvarez.

Domicilio: Portiella 35, Ables. Lianera.
D.N.L: 10.538.710-H.
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Identificaciop: e’léénﬂﬂ a-eomo la parcela de referencia catastral 30950-28.

Descripcion: Tereno incluido en la UH 31/OVP-4/NC vy parte en la UH 26/E/NC. De
morfologia imegular, posee una superficie de 1.310,76 m? como resulfado de reciente
levantarmiento taguimétrico.

Linderos:
Norte: UH 26/Eb/C.
Sur: UH 31/CV-0/C.
Este:  Fincas aportadas 2 (30950-31) vy 3 (30950-26).
Qeste: UH 31/0OV-0/C, UH 31/0OV-4a-b/C, y nueva apertura de la C/ Sta. Isabel.

¢ FINCA2

Propietario:  Nombre: D. Vicente Diaz Alvarez.
Domicllio: Portiella 35, Ables. Lianera.
D.N.L: 10.538.710-H.

Identificacion: Se identifica como la parcela de referencia catastral 30950-31.

Descripcion:  Terreno incluido en la UH 31/OVP-4/NC vy parte en la UH 26/E/NC. De
morfologia rectangular, posee una superficie de 1.029,35 m? como resultado de reciente
levantamiento taguimétrico.

Aprobado c{eﬁnitivame\ﬂtu

Linderos:
Norte: UH 26/Eb/C.
Sur; Finca 3 (30950-26) aportada.
Este: Finca 4 (30950-32) aportada.
Oeste: Finca 1 (30950-32) aportada.

e FINCA 3

Propietario;  Nombre: TENA y SALGADO, S.A.
Domicilio: C/ Carrefio Miranda 5, Lugones. Siero.
N.LF.: A-33332086.

Identificacion: Se identifica como la parcela de referencia catastral 30950-26.

Descripcién:  Terreno incluido en la UH 31/0VP-4/NC. De morfologia frapezoidal, posee una
superficie de 173,16 m?2 como resultado de reciente levantamiento taquimetrico.

Linderos:
Norte: Finca 2 (30950-31) aportada.
Sur,  Resto de esta finca incluida en la UH 31/0OV-4e/C.
Este: Finca 4 (30950-32) aportada.
Oeste: Finca 1 (30950-32) aportada.
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e FINCA4
Propletario:  Nombre: D. Vicente Diaz Alvarez. -
Domicilio; Portiella 35, Ables. Lianera,

D.N.L: 10.538.710-H.

Nombre: Dna. Ramona Ferndndez Diaz.

Domicilio: Avdda. San Pedro de los Arcas 7, Qviedo.

Nombre: D. Manuel Femdndez Diaz. :‘“7' fnda “*'*-_i\"‘:""ﬁ(’;“tz

Domicilio:  C/ Amistad 2-bajo, Avilés, il e
BR:-2007

Nombre: D. José Maria Ferndndez Dier?,

Domicilio: C/ Femando Villamil 4, 7° A, Oviedo.” =

Nombre: D. Ramon Ferndndez Diaz.

Domicilio: C/ Urraca 4, Ledn.

Nombre: Dna. Maria Paz Panadeiro Ferndndez.

Domicilio: C/ Pefna Santa de Enol 24, San Pedro de los Arcos, Oviedo.

Nombre: Dra. Maria Concepcion Panadeiro Femandez.

Domicilio: C/ Pena Santa de Enol 30, San Pedro de los Arcos, Qviedo.

Nombre: D. José Manuel Panadeiro Fermdndez.

Domicilio: Plaza de Otero 1, Oviedo.

Nombre: D. Manuel Sudrez Digz.

Domicilio: C/ General Elorza 45, 5°, Qviedo.

Identificacion: Se identifica como la parcela de referencia catastral 30950-32.

Descripcion: Temeno incluido en la UH 31/OVP-4/NC y parte en la UH 26/E/NC. De
morfologia iregular, semejante a un rectdngulo con oo Mdas pegquefo anexo en uno de sus
laterales, posee una superficie de 1.954,00 m? como resulfado de reciente levantamiento
taquimétrico.

Linderos:
Norte: UH 26/Eb/C.
Suri UH 31/0V-4e/C.
Este: UH 31/OV-0/C, UH 31/0OV-4e-d-c/C, y C/ Santa Isabel.
Qeste: Fincas 2 (30950-31) y 3 (30950-26) aportadas.
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Propietario:  Nombre: D. Vicente Diaz Alvarez. i
Domicilio: Portiella 35, Ables, Lianera,
D.N.L.: 10.5638.710-H.

Identificacion: La presente finca en la actualidad no tiene identificacién catastral alguna ya
que es parte de la antigua 30950-28, urbanizada con posterioridad por el Ayuntamiento de Siero
para jardin,

Descripcion:  Terrenc incluido en la UH 31/0OV-0/C. De morfologia rectangular, posee una
superficie de 516,89 m? como resultado de reciente levantamiento taquimétrico.

Aprobado definitivaitents
5 al

Linderos:
en Sesion B .6‘1

Norte: UH 31/0V-4b y UH 31/0OV-0/C.

Sur; UH 31/OV-4f/C vy Avenida de Viella.
Este: Finca 1 (30950-28) aportada y UH 31/0OV-0/C.
Oeste: C/ Covadonga.

Se adjunta cuadro explicativo de las fincas aporfadas:

_
Sup. Sup. total
sftopografico | afectada por
UH A LA QUE | Referencia afectada  por | UH BRUTA
APORTADAS §| PROPIEDAD PERTENECE Catastral UH BRUTA TOTAL
1 D. VICENTE DIAZ ALVAREZ 31/QVP-4/NC
2g/E/NC | 30950-28 1,00 1.00 1.310,76 m? | 1.310,76 m?
2 D. VICENTE DIAZ ALVAREZ 31/OVP-4/NC
26/E/INC
26/EL/C | 30950-31 1,00] 1,00 1.029,35 m? 1.029,35 m?
3 TENA Y SALGADO, 5.A. 31/OVP-4/NC | 30950-26 1,00 1,00 173,16 m?
—
4 D. VICENTE DIAZ ALVAREZ 0,6837 1.345,71 m?
D=2, RAMONA FERNANDEZ DIAZ 0,0892 174,30 mz?
D. MANUEL FERNANDEZ DIAZ 0,0222 43,38 m?
D. JOSE MARIA FERNANDEZ DIAZ 0,0222 43,38 m?
D. RAMONFERNANDEZDIAZ 00222 ___anm
09, M9, PAZ PANADEIRO FDEZ, 0,0074 - 1 ddé l‘.r‘lz"
D9, M9, CONCEPCION PANADEIRO FDEZ, 0.0074 1 dd{:rn?
31/OVP-4/NC 4 2
D JOSE MANUEL PANADEIRO FDEZ. 28/EINC 00074 - 1 4érr|
D. MANUEL SUAREZ DIAZ 26/E/C | 30950-32( 0,1333| 1,00 260,47 m? 1.9254,00 m2
5 D. VICENTE DIAZ ALVAREZ 31/0v-0/C ’ JARDIN j 1,00 1,00 516,89 m? 516,89 m?
el e s e e RS S ————
_
4,984,116 m? 4.984,16 m?
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6.- DELIMITACION.
g

Se basa en considerar como parte del Estudio e aquellos terrenos que siendo
propiedad de las parcelas afectadas por el P.G.M.O para la Manzana 31, deben urbanizarse
conjuntamente, En redlidad lo que se hace es extender el crifefio empleado para la
Delimitacion de la UH 31/OVP-4/NC hasta el borde con la UH 26/E/C por el norte, con el vial por el
este y con la zona de jardin en el oeste.

De esta forma se incorpora la franja de terreno correspondiente a las fincas aportadas 2
y 4 en su porcion corespondiente a la UH 26/E/C, asi como la edificabilidad corespondiente a
una porcién de la finca original (actualmente finca aportada 1) que hoy en dia es un jardin.

Se trata de incluir d este modo, a todos los efectos, la totalidad de las fincas aportadas,
sin redlizar ningun fipo de segregaciones.

Asi, con estos criterios, se proponen como limites definidos para el dmbito los siguientes:

Norte: UH 26/Eb/C.
Sur:  UH 31/0OV-0/C.
Este: UH 31/OV-0/C, UH 31/OV-de-d-c/C, y apertura y continuacion de la C/ Sta. lsabel.
Qeste: UH 31/0OV-4a-b, y C/ Covadonga. Aprobado definitivamente

en Sesion ﬁl-enﬂ%‘l C
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7.- ORDENACION PROPUESTA.

La zonificacion establecida por el P.G.M.O. para las Unidades Homogéneas consiste en
crear un drea residencial consolidando un uso caracteristico en la zona y formando un conjunto
coherente que engloba los ambitos de las Unidades Homogeneas que al rodean.

La ordenacion propuesta acogida a la Ordenanza V. EDIFICACIONES EN EMPLAZAMIENTO
FIJO, con la fipologia OVP (Ordenacidn de Volumenes Pendiente), completa por una parte la
manzana 31, en la que se encuentra la Unidad Homogénea 31/0OVP-4/NC vy las 26/E/NC vy
26/Eb/C al norte, ambas con suelo destinado a Equipamiento.

Se incorporard, asi mismo, la edificabilidad correspondiente a la zona de actual jardin,
situado al oeste, antigua porcion de una de las fincas aporfadas y perteneciente a la UH
31/OVP-4/NC. Se completa con la redlizaciéon y continuacion de la Calle Santa Isabel, que se
formaliza conjuntamente.
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En base a lo expuesto la descnp bzt Itantes de la ordenacion es la
siguiente!

A.- Superficie total del ambito de actuacion:
La superfficie bruta del dmbito de actuacion una vez delimitada sobre el levantamiento

topogrdafico es de 4.984,16 metros cuadrados.

B.- Sistemas Generales:
El P.G.M.O. no prevé la ubicacion de ninguna superficie destinada a Sistemas Generales

dentro del dmbito,

0. Viario Pdblico:
El viario se trata respetando el previsto por el P.G.M.O. en los limites de las unidades
Homogéneas, esfo es, realizando los framos de calles que rodean la manzana 31 en dos de sus

lados.

La superficie de vial de la propuesta, segun el levantamiento topografico suma 934,00
metros cuadrados.

D.- Suelo Residencial:
Se califica como suelo adscrito a la ordenanza Edificacion en Emplazamiento fijo con la

tipologia OVP, una supefficie de 2.153,29 m? conformando lo que resta por edificar para

completar una manzana entfera, la 31, A ;.Hx_‘;i"" io definitivainents
en Sesidn ek |

cle feLh.—.i znmt

8.- SISTEMA DE ACTUACION, y

19 de Abiil, del Principado de Asturias, el sistemna de compensomén se flla a iniciativa privada,
por la urgencia en acometer el conjunto de las urbanizaciones de las UH 31/OVP-4/NC y

26/E/NC.

Se hace constar el procedimiento conjunto de los propietarios para efectuar el desarrollo
urbanistico, asi como la reparcelacion.

Al amparo del articulo 118 de la referida la Ley 3/2.002, de 19 de Abiil, del Principado de
Asturias, serdn los propietarios los que asuman la funcion de urbanizador.
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9.- PROPUESTA DE REPARCELACION,

Aprohaclo‘ inicialmente pov

de fecha ,
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A modo de avance la superficie susceptible de aprovech@miento conforme al plan se
valorard con criterios objetivos. Se afade cuadros explicativos para la obfencion de los

aprovechamientos, Aprobado definitivay nente
en Sesion phenasa.y O,
APROV. =" APROV.
AREA MODULO TOTAL QUE PIAN |~ POSIBLE
PUEDE AUMENTADO
ALBERGAR UN 15%
PLANEAMIENTO 2.120,00 1,40 2.968,00 445,20 3.413,20
TOPOGRAFICO 2.153,29 1,40 3.014,61 452,19 3,466,80
APROV. EXCESO DE APROV.
PRIVADO CESION APROV. APROV.QUE | TOTAL QUE
SEGUN APR’DV‘B PR':’ADO TIENE QUE DEBE
FICHA AYTO.10% | +10%AYTO. | A prpGAR ALBERGAR
PLANEAMIENTO 3.750,56 416,95 4.167,51 173,00 4.340,51
TOPOGRAFICO 3.837.94 426,45 4.264,39 367,54 4.631,93

Como se refleja en los cuadros, una vez obtfenidos los aprovechamientos que PUEDE
dlbergar la Unidad Homogéneq, se calculan los que DEBE albergar, dado que al ampare del
P.G.M.O. se pemite un aumento del 15% del aprovechamiento de la UH, para ponderar éste

hasta alcanzar la edificabilidad requerida.

La definicidn del derecho de los propietarios y demds afectados por la reparcelacion se
realiza con criterios objetivos y uniformes para todo el dmbito en base a las fichas establecidas
por el P.G.M.O. y gque se adjuntan en el apartado corespondiente de la MEMORIA, para cada

Unidad Homogenea segun el arficulo 2,05 del citado Plan.

Asi mismo se procura adjudicar el aprovechamiento en una localizacion similar a las
fincas aportadas por cada propietario.

El edificio propuesto tendrd una forma poligonal en forma de 'L, adosado a la
edificacion anexa que presenta una medianeria vista en la confluencia con esta parte que falta
por desarrollar de la manzana 31.
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De esta forma se logra una zona dedicada a espacio libre privado con orientacion sur y
cerrada respecto a la zona de equipamiento (actualmente educativo - instituto).

Se propone que tenga un fondo minimo de 15,50 metros para tapar la medianeria
existente del edificio contiguo, como ya se habia comentado, en su totalidad.

Dado el cardcter fraccionado de la propiedad, y aungque la ejecucién del
desarrollo urbanistico del ambito se plantee en una Unica fase, dada la pequena
proporcion (en porcentajes) que presentan los promofores minoritarios, resulta
practicamente imposible la materializacién de los aprovechamientos de cesién al
Ayuntamiento en cada una de las fases, tanto de manera individualizada como conjunta,
por tanto se pide al mismo fiempo, la posibilidad de efectuar la compra de estos
aprovechamientos por parte de los propietarios de las mismas.

Se adjunta a confinuacion un cuadro orientativo donde se sefalan cada una de las
fincas aportadas y sus propietarios, asi como una comparativa de sus aportaciones (superficies)
y su adjudicacion (aprovechamientos, cesiones), segun lo establecido por el Plan vy la reciente
medicién topogrdfica.

Para el cdiculo de los aprovechamientos de todas las fincas aporfadas, aunque unas
esten en suelo No Consolidado vy ofras en suelo Consolidado, al desarrollarse conjuntamente
como dentro de una Unidad Homogénea con OVP No Consolidado, se tratardn todas como tal,
con la cesion del 10% del aprovechamiento al Ayuntamiento de Siero, y un aprovechamiento
resultado de multiplicar la superficie de la parcela por el Médulo Promedio de Lugones que
actualmente es 1,010492,

Para el cdlculo del aprovechamiento en exceso de las parcelas aportadas en el
presente estudio, de acuerdo con las conversaciones mantenidas con los Técnicos Municipales
a tal respecto, teniendo en cuenta que la superficie total de la UH BRUTA actual, segun reciente
medicién topogrdfica, es de 3.860,97 m?2

3.860,97 x 0,6156710 = 2.377,24 m?

Al ser esta cantidad superior a la superficie del drea de la UH, que segin la medicién
topogrdfica es de 2.153,29 mz2., se cogerd esta superficie para su cdiculo.
Am'n’u do definitiva nen
2.153,29/0,615710 = 3.497,25 m? N Lesion phesesa J i

de fecha.

3.860,97 - 3.497,25 = 363,72 m?

363,72x1,010492 = 367,54 m?

Slendo ésta ultima cantidad la superficie total de aprovechamiento en exceso segun la
medicion fopogrdfica actual, proporcional a cada una de las parcelas aportadas.
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Con esta Memoria y demds documentos gue se acompanan, considera el Arquitecto
que suscribe, gue ha guedado suficientemente descrito el presente Proyecto de Delimitacion de
la Unidad de Gestion Urbana.

LUQOI'IE‘S, Enero de 2.006.
EL ARRUITECTO Aprobado jnigialmente p
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o DELIMITACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UH 31/OVP-4/NC Y
PARTE DE LA UH 26/E/C.

TIPO DE PROMOCION.-
EMPLAZAMIENTO. -

PROMOTOR.-

SUPERFICIE UH 31/OVP-4/NC.-

SUPERFICIE UH 26/E/NC.-
SUPERFICIE UH 26/E/C -
SUPERFICIE JARDIN.-
SUPERFICIE TOTAL.-
CALIFICACION URBANISTICA. -

Libre,

Manzana 31 de Lugones.
C/ Covadonga y C/ Sta. Isabel, LUSONES, -SIERO-,

D. Vicente Diaz Alvarez,
TENA v SALGADO, 5.A.

3.087,29 m2,
773,68 m2,
606,30 m2.
516,89 m2,

4.984,16 m2,

El ambito se encuentra integrado dentro del suelo
urbano no consolidado de Lugones, en las

Manzanas 31 y 26.

Lugones, Enero de 2.006.

EL AR

UITECTO
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