PRESENTACION PREVIA AL DOCUMENTO DE
PRIORIDADES DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

DE ORDENACION DE SIERO

Programa de Participacion
Programa de Trabajo
Documento de Prioridades
Un modelo por capas
Los nucleos rurales
Elaboracion del PGMO
Programa de Participacion
Normativa

Patrimonio Cultural
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PROGRAMA DE PARTICIPACION

AGENTES PARTICIPANTES

LA DEFINICION DE UN MODELO DE CIUDAD Y TERRITORIO PARA SIERO ES UN RETO COLECTIVO

REGIDORES Y TECNICOS MUNICIPALES DE DIFERENTES AREAS DEL AYUNTAMIENTO

REPRESENTANTES DE COLECTIVOS (ENTIDADES Y ASOCIACIONES)

CIUDADANIA A TITULO INDIVIDUAL

EXPERTOS LOCALES




PROGRAMA DE PARTICIPACION

Fases del Programa de Participacion

1. Fase previa a la redaccion del Documento de Prioridades

2. Fase de exposicion publica sobre el contenido del Documento de Prioridades y adopcion
de criterios y objetivos para la elaboracién del Plan General Municipal de Ordenacién

3. Fase de elaboracion del Plan General Municipal de Ordenacion

4. Fase de aprobacion inicial y elaboracion de documento de sintesis y contestacion a las alegaciones

5. Fase de aprobacioén definitiva

DISTINTAS FASES EN EL PROCESO DE PARTICIPACION EN EL PGMO DE SIERO



PROGRAMA DE PARTICIPACION

- Sesion informativa de presentacion de la redaccion del PGMO y del proceso participativo al Ayuntamiento.

- Constitucion del Consejo Asesor Urbanistico y del Comité de Seguimiento

DIRECCION DE LOS TRABAJOS '
EQUIPO REDACTOR CONSEJO ASESOR URBANISTICO COMITE TECNICO DE SEGUIMIENTO

PARTE CONTRATANTE OBLIGADA A TECNICOS DE PARTICIPACION Y DE

EJECUTAR EL PROYECTO LECHICYS AR oA BE CREANEWG COMUNICACION
Proceso de Licitacion 2017/5 224- Nombrados por la Junta de Gobierno Nombrados por la Junta de Gobierno
467377 Local Municipal Local Municipal

- Acuerdo sobre campafia de comunicacion

- Elaboraciéon de un mapa de actores
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PROGRAMA DE TRABAJO

Constitucion del Consejo Asesor Urbanistico y del Comité Técnico de Seguimiento.

DIRECCION DE LOS TRABAJOS

EQUIPO REDACTOR CONSEJO ASESOR URBANISTICO COMITE TECNICO DE SEGUIMIENTO
PARTE CONTRATANTE OBLIGADA A TECNICOS DE PARTICIPACION Y DE
EJECUTAR EL PROYECTO TECNICOS AREA DE URBANISMO COMUNICACION
Proceso de Licitacion 2017/5 224- Nombrados por la Junta de Gobierno Nombrados por la Junta de Gobierno
467377 Local Municipal Local Municipal

Valoracién de la documentacion disponible. Sobre el planeamiento vigente, cartografia base, redes urbanas, otros planes e
informes relacionados, datos econémicos y de poblacién, equipamientos y espacios libres, inventario de terrenos y edificios de

propiedad municipal, informe de los aspectos a considerar en el Avance por parte del Ayuntamiento, datos abiertos o Open

Data, manuales o modelos de presentacion y estilo.

203 1800 2208 4.160

diferéncia vers 216 613 300 1742

% creixement respecte poblacic 2016 -25.56 1388 4188




PROGRAMA DE TRABAJO

FASE 1. FASE DE ELABORACION DEL DOCUMENTO DE PRIORIDADES

Estructura del documento

1. Andlisis, c ontexto del encargo, encaje de la situacion urbanistica del municipio

2. Diagnéstico, exploracion de diversos temas

3. Propuestas de actuacion , diferentes alternativas de actuacion, conclusiones y recomendaciones
Grandes temas , reuniones con el Consejo Asesor Urbanistico Yy diferentes agentes expertos

Formato de reuniones sectoriales, itinerarios participativos y exposiciones

REUNIONES CONSEJO ASESOR URBANISTICO EN PARALELO A LA PARTICIPACION CIUDADANA



DOCUMENTO DE PRIORIDADES

Grandes temas a tratar

1. Dimensionado y potencial del planeamiento vigente y prevision futura

2. Movilidad

3. Forma del territorio

4. Suelo no urbanizable

5. Patrimonio, natural y cultural

6. Espacios libres y equipamientos

7. Vivienda

8. Actividad econdmica

9. Analisis del planeamiento municipal

10. Modelo urbano y de territorio

REUNIONES CONSEJO ASESOR URBANISTICO

EXPERTOS LOCALES DE CADA UNO DE LOS
TEMAS

Triple aproximacion: analisis, diagnosis y

propuestas de actuacion




DOCUMENTO DE PRIORIDADES

Metodologia de trabajo:

Partir del documento vigente y de sus modificaciones puntuales
- Incorporar los documentos de los planes derivados
- Actuar sobre los desajustes y potenciales del planeamiento vigente

- Definir los sectores de reforma y revision del régimen del suelo y las calificaciones urbanisticas en
areas que se consideren susceptibles de modificacion

- Afinar conrigor los sistemas de obtencion del suelo  para vias, zonas verdes y equipamientos
publicos , segun el criterio basico de equilibrio entre cargas y beneficios

- Potenciales de poblacién , proyecciones demograficas, dimensionar los ambitos con potencial
- Distribucion de la poblacion y de las densidades en los diferentes nucleos
- Movilidad y trazados de caracter civico e itinerarios peatonales

- Patrimonio publico del suelo , optimizar la obtencién, funcionamiento y gestion de los bienes
patrimoniales y los bienes de dominio publico

- Sobre los usos del suelo, prever, de forma cuidadosa, la definicién de los regimenes de compatibilidad o
de regulacion



DOCUMENTO DE PRIORIDADES

Contenido del Documento de prioridades:
a)Objetivos del Plan General de Ordenacion 'y congruencia de las prioridades con los
instrumentos  de ordenacion del territorio .
b)Modelo territorial propuesto y esquema de ordenacionen el que se Sinteti_ce-n:
1.Esquema/ de la estructura general y orgénica del territorio. B
2.Esquema:'_ de clasificacion de sueld y de implahtacién de us"os- residenciales vy de
actividades econémicas 2 Senie
3.Valores “del territorio , patrimonio cultural.'y elementos del dominio publico - merecedores de
rotasco i . _ | : .
4.Avance de la politica municipal -de suelo y vivienda vinculada al Plan; en particular, suelo que
se va a considerar de urbanizat:ién prioritaria . |
5.Propuestas de reforma interior , rehabilitacion y mejora urbana .
c) Opcién de. tramitacion prevista , indicando los periodos previstos.de |nformaC|on publica vy los
érganos administrativos a los que se consultara tanto en la fase de coordinacion administrativa
como mediante los informes sectoriales previstos en la legislacion.

d) Presentacion con soluciones alternativas



DOCUMENTO DE PRIORIDADES

Contenido mas detallado:

a) Analisis de contenido estratégico que parta del IDocumento de Prioridades y del Plan Estratégico
del Municipio |

b) Encaje territorial del municipio (descomposmon por capas).

c) Andlisis deI planeamlento vigente, S|empre gue hayamos podido completar la actualizacion de la
cartografia y el volcado sobre la misma ' :

d) Dimensionado de las necesidades de crecimiento y dbtabidnes

e) Analisis de'las; caracterlstlcas demograflcas del mun|C|p|o y de su posible evolu0|on

f) HomogenelzaC|on cartografla



CARACTERISTIQUES SOCIOECONOMICAS Y DEMOGRAFICAS

Tasas de natalidad, fecundidad y mortalidad
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HOMOGENEIZACION CARTOGRAFIA

PGOU 1991

Ordenacié segons PGOU vigent adaptat a base

cadastral
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DOCUMENTO DE PRIORIDADES: CARTOGRAFIA
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DOCUMENTO DE PRIORIDADES: CARTOGRAFIA
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LEYENDA

[~ parmoquias

Ao de la construccisn més antigua
Sin datos | Sin construcciones

[ Antes de 1500
1901 - 1950
1851 - 1980

— 191 - 2000

- 2001 - 2017

P.G.0.U. DE SIERO

Afio de construccion - Zoom Lieres
Fuenta: Catastro

Hega: 120
MARZODE 2018
110,000

AYUNTAMIENTO DE SIERO

CCRS ARQUITECTOS

Sur de Valdesoto
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[Tk parmoquias.

Ao de la construccisn més antigua
Sin datos | Sin construcciones

I Antes de 1500
190 - 1950
1851 - 1980

— 191 - 2000

- 2001 - 2017

P.G.0.U. DE SIERO

Afio de construccion - Zoom Lieres
Fuenta: Catastro

Hega: 120
MARZO DE 2018

140,000

w AYUNTAMIENTO DE SIERO

CCRS ARQUITECTOS

Santolaya de Vixil y Norte de Valdesoto




Santa Marta de Carbayin




Santiago Arenas de Carbayin




La Collada




Marcenado, Aramil y Feleches




Collado, Feleches y Norte de Lieres




Trespando y Sur de Lieres




Sur de Valdesoto




Santolaya de Vixil y Norte de Valdesoto




Santa Marta Carbayin




Santiago Arenas de Carbayin




La Collada




Marcenado, Aramil y Feleches




Collado, Feleches y Norte de Lieres




Trespando y Sur de Lieres
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329 nucleos rurales
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329 nucleos rurales
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El Carbayal (Granda)




DOCUMENTO DE PRIORIDADES

Delimitacién de un namero considerable de “nucleos
rurales”.

Metodologia para la definicion demasiado simple para
la complejidad que este gran numero de
asentamientos, mas o menos rurales, afronta.
Abandono, con algunas aldeas que mantienen menos
de 5 habitantes, y dispersion que afecta notablemente
a la zona central, donde los nucleos rurales limitan con
poligonos o

Necesidad de diferenciar al menos tres categorias de
nacleos rurales:

1. De vocacion metropolitana en zona de afectacion
minera (parroquias de Lieres, Santa Marta, Valdesoto) ;
parroquias del Norte afectadas por las proximidades de
Gijon y del Oeste afectadas por Oviedo, en particular
las mas cercanas a las autopistas.

2. Nucleos afectados por la mineria. Parroquias del
Este: Lieres, Santa Marta, Valdesoto.

3. Nucleos rurales tradicionales (por todo el Concejo)




DOCUMENTO DE PRIORIDADES

329 nucleos rurales

Valorar necesidad ampliacion nucleos, dentro de los limites de la normativa urbanistica
regional (art. 146 y 147 del ROTU):

a) Condiciones topograficas, red de caminos y condicionantes geograficos para garantizar
adecuada integracion del nucleo en su entorno.

b) N° nuevas parcelas edificables (superficie ampliacion - viario) / parcela minima edificable
n° parcelas existentes nucleo original.

c) Potenciar aprovechamiento interior nucleo, evitar crecimiento excesivo sin proporcion con
necesidades residentes.

d) Valorar medidas para parroquias que han sufrido cierre explotaciones mineras con elevad
perdida de poblacién, donde es preciso estudiar ampliacion Nucleos Rurales para fijar
poblacion y evitar desaparicion servicios.
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BIC: Palacio de los Vigil de Quifones







Yacimiento Arqueologico: Castro La Torre







Inventario del Patrimonio Arquitectonico de Asturias: Iglesia de San Pedro







Catalogo de puentes: Puente EI Romanon
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ALTERNATIVAS
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Pola de Siero




Pola de Siero




0,01-0,35

P.G.0.U. DE SIERO

Edificabilidad

Fuente: Catastro

MARZO DE 2018

1/5.000

AYUNTAMIENTO DE SIERO

Pola de Siero




-5 - 200

- 201 - 500
=501 - 1000
1001 - 10 000
=

 —

-0 - 200

= 201 - 500
=501 - 1000
1001 - 10 000
= 10 001 - 50 000

P.G.0.U. DE SIERO

Tamafio de parcela

Fuente: Catastro

MARZO DE 2018

1/5.000

AYUNTAMIENTO DE SIERO

Pola de Siero




=
[ZZZ1 Comercio indeterminado
[ Comercio periédico
' Comercio diario

P.G.0.U. DE SIERO

Comercio

Fuente: Catastro

Nucleo Pola de Siero
MARZO DE 2018

1/5.000

AYUNTAMIENTO DE SIERO

Pola de Siero




P.G.0.U. DE SIERO

Hoteles, restaurantes y ocio

Fuente: Catastro

Nucleo Pola de Siero
MARZO DE 2018

1/5.000

AYUNTAMIENTO DE SIERO

Pola de Siero




272 Parcelas con aparcamientos
B Parcelas con almacén
[ Sin aparcamiento o almacén / Sin datos

P.G.0.U. DE SIERO

Aparcamientos y almacenes

Fuente: Catastro

Nucleo Pola de Siero
MARZO DE 2018

1/5.000

AYUNTAMIENTO DE SIERO

Pola de Siero
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M Parcelas urbanas con uso agrario
W Parcelas rurales con uso industrial
W Parcelas rurales con uso agrario

P.G.0.U. DE SIERO

Uso industrial y agrario

Fuente: Catastro

Nucleo Pola de Siero
MARZO DE 2018

1/5.000

AYUNTAMIENTO DE SIERO

Pola de Siero
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ELABORACION PGMO DE SIERO
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PROGRAMA DE PARTICIPACION

-  VERDE - Lugares de interés, a

remarcar, a poner en valor
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DOCUMENTO DE PRIORIDADES

Titulo 1. Disposiciones de caracter general
Capitulo 1°. Objeto, naturaleza juridica, aplicacion y
vigencia del Plan

Objeto y ambito territorial

Marco legal

Contenido

Vinculaciéon normativa de los documentos del plan
Interpretacion

Obligatoriedad

Vigencia

Efectos del Plan General

Actualizacion

Revision

Modificacion

Programacion detallada de las actuaciones

Capitulo 3° Ejecucion del planeamiento
Actuaciones publicas y privadas

Unidades de actuacion

Plan de etapas

Sistemas de actuacion urbanistica

Proyectos de reparcelacion

Proyectos de urbanizacion

Convenios urbanisticos

Estudios de impacto ambiental

Ejecucion de sistemas

Ejecucion del planeamiento en suelo urbano
Ejecucion del planeamiento en suelo urbanizable
Contribuciones especiales

Empleo directo para la ejecucion de sistemas
Concesiones administrativas en los sistemas

Capitulo 2° Desarrollo del Plan General de OrdenaciorCapitulo 4° Intervencion administrativa en la edificacion y uso

Urbana

Desarrollo del PGOU

Programa de Actuacion

Desarrollo de los sistemas generales
Desarrollo del PGOU en suelo urbano
Desarrollo del PGOU en suelo urbanizable
Desarrollo del PGOU en suelo rustico
Planes Parciales (PP)

Planes especiales (PE)

Catalogo de bienes a proteger
Ordenanzas Municipales

del suelo

Seccion primera. Informacién urbanistica

Consulta urbanistica

Copia de documentos

Alineaciones y rasantes

Certificado de aprovechamiento urbanistico o cédula
urbanistica

Otros certificados urbanisticos

Seccion segunda. Licencias de obras y actividades
Actos sujetos a licencia

Procedimiento y competencia para el otorgamiento de licencis




DOCUMENTO DE PRIORIDADES

Actos promovidos por administraciones publicas
Actos sometidos a comunicacion previa

No necesidad de la obtencién de licencia
Licencias por plazas turisticas

Contenido de las licencias

Requisitos del proyecto técnico

Modificaciones en el curso de las obras
Reparacion de dafios

Prérroga y caducidad de las licencias
Comprobacioén y vigilancia

Suspension por falta de seguridad
Ocupacion de la via publica

Documentacion de la solicitud de licencias de obras c@bras en la via pablica

proyecto
Ficha informativa

Reparacion de dafios y reposiciones
Obras inacabadas

Documentacion de la solicitud de licencia de demolicifinal de obra y licencia de ocupacién
Documentacion de la solicitud de licencia de
parcelacion

Documentacion de la solicitud de proyecto de

urbanizacion

Documentacion de la solicitud de licencia para
movimiento de tierras

Documentacion de la solicitud de licencia de
modificacion del uso

Licencias para obras y usos de caracter provisional

Seccion tercera. Régimen de edificios existentes

Edificios e instalaciones en situacion de fuera de ordenacion
Régimen juridico aplicable a los edificios e instalaciones en
situacion de fuera de ordenacién

Edificios e instalaciones en situacion de volumen o uso
disconforme

Régimen juridico de los edificios e instalaciones en situacion
volumen o uso disconforme

Edificios e instalaciones incluidas dentro de un area de

Procedimiento de obtencion de licencias, resolucion dplaneamiento

peticiones y plazos

Competencia para el otorgamiento de las licencias
Plazos para ejecutar las obras

Condiciones del otorgamiento

Caracter reglado del otorgamiento de licencia
Deficiencias subsanables y no subsanables
Notificacion y ejemplar para el solicitante

Cartel de obra

Edificios e instalaciones incluidos dentro de un area de
ejecucion

Obras a realizar en edificios existentes construidos al ampardg
de la normativa anterior

Deber de conservacion y 6rdenes de ejecucion

Estado ruinoso de las edificaciones

Seccion cuarta. Proteccién de la legalidad urbanistica
Procedimientos de proteccion de la legalidad urbanistica




DOCUMENTO DE PRIORIDADES

Infraccion urbanistica Calificaciones urbanisticas: sistemas y zonas

Patrimonio municipal de suelo y construccion de Calificaciones urbanisticas segun régimen juridico de suelo

vivienda protegida Sistemas y zonas

Objetivos relativos al Patrimonio municipal del suelo ySeccién segunda. Determinacién y regulacion de la estructurg

vivienda general y organica del territorio

Objetivos relativos a la prevision de vivienda protegiddEstructura general del territorio

Areas de vivienda en régimen protegido Determinacion de los sistemas

Actuaciones de vivienda sometidos a algun régimen de

proteccién publica Titulo Ill. Regulacion de los sistemas

Adquisicion del suelo dentro de las areas de viviendaCapitulo 1° Disposiciones Generales

sometidas a algun régimen de proteccion publicay Tipos de sistemas.

promocién publica de viviendas. Delimitacion de los suelos destinados a sistemas

Cesion y enajenacion de terrenos Titularidad y afectacion del suelo

Derechos de tanteo y retracto Desarrollo de las determinaciones relativas a los sistemas

Obligacion de edificar Gestion y ejecucion de sistemas

Vivienda dotacional publica Valor urbanistico de los sistemas
Proteccion de sistemas

Titulo Il. Régimen urbanistico del suelo Capitulo 2° Sistema hidrologico

Capitulo 1° Funcion y contenido de la propiedad del Definicion

suelo Titularidad y régimen general

Funcion social de la propiedad del suelo Condiciones de ordenacion

Contenido de la propiedad del suelo Capitulo 3° Sistema viario

Participacion en las plusvalias y reparto equitativo  Definicion

Capitulo 2° Régimen urbanistico del suelo Tipo de vias

Régimen urbanistico del suelo Titularidad

Seccion primera Régimen general

Clasificacion del suelo segun su régimen juridico Condiciones de ordenacion, uso y proteccion del sistema via
Determinaciones en los diferentes tipos de vias
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Licencia

Publicidad

Capitulo 4° Sistema ferroviario

Definicion

Titularidad

Régimen general

Delimitacion y proteccion del sistema ferroviario
Capitulo 5° Sistema de servicios técnicos
Definicidn y clasificacion

Regulacién

Titularidad

Régimen general

Condiciones de uso

Condiciones de ordenacion y edificacié
Capitulo 6° Sistema de equipamientos comunitarios
Definicidn y clasificacion

Titularidad

Régimen general

Condiciones de uso

Condiciones de ordenacion y edificacion
Capitulo 7° Sistema de espacios libres
Definicion y clasificacion

Tipo de espacios libres

Régimen general.

Condiciones de uso

Condiciones de ordenacion y edificacion de las plazas y pase
Condiciones de ordenacion y edificacion de los parques
territoriales

Titulo IV. Parametros urbanisticos

Seccion primera. Parametros generales

Conceptos utilizados

Conceptos relativos a los tipos de obras e intervenciones en
edificios existentes Indice de intensidad neta de edificacion p
parcela

Superficies y dimensiones minimas

Planta baja

Planta sotano

Planta atico

Profundidad edificable

Cuerpos salientes

Vuelo maximo de los cuerpos salientes

Elementos salientes

lluminacién y ventilacion

Patios de luces y ventilacion

lluminacién y ventilacién de estancias.

Lavanderia y tendederos

Elementos por encima de los edificios.

Colocacion de ascensor en edificios existentes
Seccion segunda. Ordenacién segun alineacion de vial

Condiciones de ordenacion y edificacion de los parquésarametros especificos de la ordenacion segiin alineacion dg

urbanos

vial
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Alineacion

Titulo V. Regulaciéon del suelo urbano

Linea de fachada y fachada minima. Anchura de calleCapitulo 1° Disposiciones Generales

Altura reguladora y nimero maximo de plantas
Reglas sobre determinacion de alturas

Reglas sobre medianeras

Profundidad edificable y espacio libre interior de
manzana

Retranqueo de la edificacion

Seccion tercera. Edificacion aislada

Parametros utilizados en este tipo de ordenacion
Forma y dimension de la parcela.

Volumen edificable

Ocupacién maxima de la parcela y suelo libre de
edificacion

Altura maxima y namero de plantas
Separaciones minimas

Edificaciones auxiliares

Vallas

Adaptacion topografica y movimiento de tierras
Ajardinamiento y arboles

Seccién cuarta. Ordenacién especifica
Alineaciones

Volumen edificable y edificabilidad
Separaciones minimas

Cota de referencia de la planta baja

Perfil regulador

Definicion

Determinaciones gréaficas de la ordenacion del suelo urbano
Uso racional del suelo y de las edificaciones

Usos principales en zonas de suelo urbano

Seccion primera. Regulacion de la densidad residencial y otrg
parametros

Objetivo

Regulacion de la densidad residencial

Suelo urbano objeto de transformacion, reforma, renovacion (¢
rehabilitacion

Edificabilidad de zona y parcela

Ejes civicos

Uso de la planta baja

Planta baja residencial o vivienda en interior de manzana
Capitulo 2° Tipo de ordenacion

Zonas de ordenacion segun alineacion de vial

Zona de Casco Antiguo (clave 1)

Zona de Ensanche (clave 2)

Zona Suburbana (clave 3)

Zonas de ordenacion por edificacion aislada

Casas aisladas (clave 4)

Blogues aislados (clave 5)

Naves aisladas (clave 6)

Zonas de ordenacion especifica

Zona de volumetria especifica (clave 7)
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Capitulo 3° Fichas de los sectores de desarrollo

Titulo VI. Regulacién del suelo urbanizable

Titulo VII. Regulacioén del suelo rastico
Régimen juridico

Tipos de suelo

Normas de sectorizacion

Condiciones y plazos de desarrollo

Titulo VIII. Regulacién de los usos

Capitulo 1° Clasificacion urbanistica de los usos
Bases de la regulacién

Clases y categorias de usos

Capitulo 2° Situacion relativa de usos y actividades
Clasificacion de los usos segun la permisividad

Usos publicos y privados

Condiciones de permisividad de los usos

Condiciones generales de permisividad de los usos de tallere
industria segun su situacion

Condiciones generales de permisibilidad del uso recreativo y
espectaculos Distribucidon de servicios en el medio urbano

Ordenanzas

De urbanizacién
De aparcamientos
De accesibilidad

Clasificacion de los usos segun su funcidn urbanisticabe edificacion y habitabilidad

usos generales, especificos y detallados
Uso especifico primario (agrario, ganadero, forestal,
minero...)

Uso especifico residencial unifamiliar

Uso especifico residencial plurifamiliar

Uso especifico industrial

Uso especifico logistico

Uso especifico terciario

Uso especifico equipamientos comunitarios
Uso especifico servicios colectivos

Uso especifico de ocio y ambiental

De ahorro energético
De gestion de residuos
De telefonia movil

De usos y actividades
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PONER EN VALOR EL TERRITORIO

- La leccibn mas importante que hemos aprendido en nuestros analisis, es que los residentes constituyen los
principales recursos. Son realmente esenciales en el futuro de un territorio, tanto por sus conocimientos,
recuerdos e historia, como por su entusiasmo, una vez que reconocen el valor del patrimonio acumulado.

- Otra caracteristica comun de este conjunto de experiencias exitosas es la de surgir desde la base. Los ejemplos

mas relevantes son impulsados por gente del lugar, amantes de un territorio que quieren valorizar sus recursos
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